Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego - 26.05.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

Psarskie ul. Hebanowa 3 dziatka 27/24

lokal nr .........

CZESC OGOLNA

budynek wielorodzinny

I. DANE IDENTYFIKACYINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Adres

Enigma Ignaszewscy spotka jawna
Numer KRS: 0000893520

SREM 63-100, UL. SIKORSKIEGO 41

Nr NIP i REGON

NIP: 7851803984

REGON: 368063567

Nr telefonu

Adres poczty eletronicznej

602685519

biuro@nieruchomosci-enigma.pl

Nr faksu

brak

Adres strony internetowej

nieruchomosci-enigma.pl



mailto:biuro@nieruchomosci-enigma.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazac¢ o ile
istniejg trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres
Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

Luciny ul. Leszczynowa 28 i 26

31.01.2022

30.11.2020

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Luciny ul. Leszczynowa 18 i 27

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

22.09.2020

30.11.2021

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Psarskie ul. Hebanowa 4 dziatka 27/20
Data rozpoczecia 29.12.2022
Data wydania ostatecznego pozwolenia na 19.12.2024

uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub
prowadzi sie) postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000zt

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie
prowadzi sie postepowania egzekucyjnego

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

Psarskie, ul. Hebanpwa 3, dziatka 27/24
Obreb 302604_ 5 Srem obreb wiejski, obreb ewid. 0024

Psarskie
Nr ksiegi wieczystej PO1M/00065233/6
Istniejace obcigzenia hipoteczne Brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi wieczystej Nie dotyczy

informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci *2

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki
zycia *3

W sasiedztwie nieruchomosci nie ma obiektéw istniejacych
wptywajacych na warunki zycia w szczegdlnosci obiekty
generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.




Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Brak planu

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr 551/X!_VIII/2023
Rady Miejskiej w Sremie z dnia
26.10.2023r opublikowana w
Dz.U. Woj.Wielk. poz 9807 z
dnia 09.11.2023r

Miejscowy plan odbudowy

Nieruchomos¢ nie lezy w
obszarze objetym Miejscowym
planem odbudowy

Inne *4

brak

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia

1 MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

O0d0do 1,5

nie wiecej niz trzy kondygnacje
nadziemne

nie wiecej niz 30% powierzchni

zabudowy dziatki
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy | 12m
Minimalny udziat % powierzchni 25%

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zgodnie z MPZP - 1,5 szt na
lokal mieszkalny, w bilansie
biorg udziat miejsca w
garazach

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Na obszarze objetym planem
zakazuje sie sytuowania
obiektéw szczegolnie
szkodliwych dla $rodowiska i
zdrowia ludzi

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Teren przedsiewzigcia
deweloperskiego nie jest
objety zagrozeniem
powodziowym

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz débr
kultury wspodtczesnej

Teren przedsiewziecia
deweloperskiego nie jest
objety obszarem ochrony
architektonicznej i
konserwatorskiej;

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie na podstawie przepiséw
odrebnych

Brak

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zgodnie z MPZP stanowigcym
zatacznik do niniejszego
prospektu

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zgodnie z MPZP stanowigcym
zatacznik do niniejszego
prospektu

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
fragmentéw znajdujacych sie do 100m
od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym *5

Przeznaczenie terenu

Na terenie objetym MPZP
znajdujq sie tereny o
nastepujacym przeznaczeniu:

1) U - tereny zabudowy
ustugowej;

2) UU - tereny zabudowy
ustugowej - budynkow
uzytecznosci publicznej;




3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

UK - tereny obiektéw kultu
religijnego;

USW - tereny rekreacji
przywodnej;

UZP - tereny zabudowy
ustugowej - tereny domu
opieki spotecznej;

UX - tereny zabudowy
ustugowej - teren
gospodarstwa rolnego;

UMN - tereny zabudowy
ustugowej i zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;

MWU - tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej;

MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej;

10) MNU - tereny zabudowy

mieszkaniowej
jednorodzinnej z
nieucigzliwymi ustugami;

11) MN - tereny zabudowy

mieszkaniowej
jednorodzinnej;

12) RM - tereny zabudowy

zagrodowej w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i
ogrodniczych;

13) UKS - tereny zabudowy

ustugowej i tereny stacji
paliw;

14) IT - tereny infrastruktury

technicznej;

15) T - telekomunikacja;

16) ZPUS - tereny publicznej

zieleni urzadzonej oraz
tereny sportu i rekreacji;

17) ZL - lasy;

18) ZE - tereny enklaw zieleni

przywodnej;

19) WN - tereny przywodne w

sgsiedztwie koryta Warty;

20) WS - tereny wad

powierzchniowych
$rodladowych;

21) R - tereny rolnicze;

22) RZ - tereny tak i pastwisk

23)

24)

25)

w dolinie Warty;

KDG - tereny drogi
publicznej gtéwnej;

KDZ - tereny drog
publicznych zbiorczych;

KDL - tereny drég
publicznych lokalnych;




Maksymalna intensywnos$c¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

26) KDD - tereny drég
publicznych dojazdowych;

27) KDW - tereny drég
wewnetrznych;

28) KDWR - tereny drog
wewnetrznych
Srodpolnych;

29) KDX - tereny publicznych
ciggéw pieszych;

30) KDWX - tereny
wewnetrznych ciggdéw
pieszo-jezdnych;

31) KK - tereny kolei.

Zgodnie z MPZP stanowigcym
zatacznik do niniejszego
prospektu

Zgodnie z MPZP stanowigcym
zatacznik do niniejszego
prospektu

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Zgodnie z MPZP stanowigcym
zatacznik do niniejszego
prospektu

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zgodnie z MPZP stanowigcym
zatacznik do niniejszego
prospektu

Minimalny udziat % powierzchni
biologicznie czynnej

Zgodnie z MPZP stanowigcym
zatacznik do niniejszego
prospektu

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zgodnie z MPZP stanowigcym
zatacznik do niniejszego
prospektu

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowani

a terenu:

Gabaryty

Nie dotyczy

Forma architektoniczna

Nie dotyczy

Usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

Intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczego6lnego zagrozenia powodzig,

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz débr
kultury wspodtczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady

obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy




Warunki i szczegétowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

Minimalny udziat % powierzchni Nie dotyczy
biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos¢ Nie dotyczy
zabudowy

Wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym *6, zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Decyzjach i warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Miejscowych planach odbudowy

Mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

W publicznie dostepnych
dokumentach w Urzedzie
Miejskim w Sremie (BIP) nie
ma informacji o planowanych
inwestycjach publicznych w
promieniu 1km od
przedmiotowej nieruchomosci,
w szczegoélnosci polegajace na
budowie lub rozbudowie drog,
budowie linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzach
powietrznych a takze znanych
innych inwestycjach
komunalnych, w szczegdlnosci
oczyszczalniach Sciekdw,
spalarniach $mieci,
wysypiskach, cmentarzach.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mieé znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

W publicznie dostepnych
dokumentach w Urzedzie
Miejskim w Sremie (BIP) nie
ma informacji o planowanych
inwestycjach publicznych w
promieniu 1km od
przedmiotowej nieruchomosci,
w szczegoblnosci polegajace na
budowie lub rozbudowie drog,
budowie linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzach
powietrznych a takze znanych
innych inwestycjach
komunalnych, w szczegdlnosci
oczyszczalniach sciekow,
spalarniach $mieci,
wysypiskach, cmentarzach.




zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Czy jest pozwolenie na budowe TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe jest TAK NIE
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest FAK NIE

pozwolenie na budowe wydane przez Staroste Sremskiego o
numerze: AB.6740.393.2024 z dnia 26.09.2024

O pozwolenie na uzytkowanie deweloper wystapi po

zakonczeniu budowy budynku

Nr zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994r - Prawo Budowlane (Dz. U.
z 2023 r.

poz. 682, z p6zn. zm.),0raz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Rozpoczecie: 12 listopada 2024 r.
Zakonczenie: 31 marzec 2028 r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Liczba budynkdow

1

Rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Na dziatce powstanie tylko
jeden budynek

Spos6b pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Na podstawie normy PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych - kredyt, srodki
wiasne, inne

deweloper zamierza
zrealizowac przedsiewziecie
ze srodkow wiasnych
(50%) oraz wptywow ze
sprzedazy lokali (50%).
Dodatkowo dopuszcza
mozliwos¢
wspoffinansowania
przedsiewziecia kredytem
bankowym w zaleznosci od
postepu sprzedazy
budowanych lokali w
ramach przedsiewziecia.

W nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych (w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy Zamkniebymieszkaniowy
rachunek powierniczy * rachunek-powierniezy *
Wysokos$¢ stawki procentowej, 0,45%

wedtug ktérej obliczana jest
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny *7




Gitéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

1. Deweloper ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek
zawarcia umowy otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, zwanego dalej "mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym", dla danego przedsiewziecia deweloperskiego.
Dla przedsiewziecia inwestycyjnego objetego umowg
deweloperskg Deweloper zawart w dniu 17.02.2025 umowe o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego ze Spétdzielczym Bankiem Ludowym im. Ks.
Piotra Wawrzyniaka w Sremie Nr

2. W przypadku przedsiewziecia deweloperskiego deweloper,
ktéry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego odrebnie dla
kazdego przedsiewziecia deweloperskiego.

3. Deweloper jest obowigzany do posiadania
mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla
danego przedsiewziecia deweloperskiego do dnia, w ktérym
nastgpi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej
lub ostatniej umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2, w ramach tego przedsiewziecia.

4. Bank lub kasa oszczednosciowo-kredytowa, zwana dalej
~kasg” prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonujg wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
nabywcy, a na zadanie nabywcy podajg szczegdtowe
informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych
w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data
oraz kwoty wptat i wypftat.

5. Deweloper, ktéry zawiera umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej
w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. - Prawo bankowe, zapewnia, aby poziom ochrony
wptat dokonywanych przez nabywce na ten mieszkaniowy
rachunek powierniczy odpowiadat co najmniej poziomowi
ochrony wptat nabywcy okreslonemu w ustawie.

6. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego.

7. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest
uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegolnych
etapdw przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonych w jego
harmonogramie.

8. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie.
Deweloper informuje nabywce na papierze Iub innym
trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego.

9. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytacznie bankowi lub kasie i tylko
z waznych powodow.

10. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze
termin ten ulega skrdceniu, w przypadku gdy przed jego
uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasa.

11. Bank lub kasa informuje nabywce na papierze lub
innym trwatym nosniku o terminie, w ktéorym wypowiedziat
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie
10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

12. W przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwiocznie zawiera z innym bankiem Ilub kasg umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej
niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy
przez bank lub kase, =z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktéra zostata wypowiedziana.




13. Srodki zgromadzone na likwidowanym
mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwitocznie
przekazywane przez bank lub kase, w ktérym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub
kasie, po przedstawieniu przez dewelopera os$wiadczenia
z tego banku lub kasy potwierdzajacego, ze rachunek,
na ktory maja by¢ przekazane sSrodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

14. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi
o$wiadczenia banku lub kasy, o ktérym mowa w ust. 2,
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank Ilub kasa
niezwtocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace sie na tym
rachunku.

15. W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa
w art. 7 ust. 1, oraz w terminie, o ktérym mowa w ust. 3,
umowa 0 prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy,
z wyjatkiem wysokosci oprocentowania srodkéw pienieznych
gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposob ustalania
wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

16. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie,
o ktorym mowa wart. 10 ust. 1, informuje nabywce
na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie.
17. Nabywca moze wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych
wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu
wykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w ust. 1.

18. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania

do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu warunku
gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw

oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r.

poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) wobec banku lub
kasy prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub kasa.

19. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub kasg deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje
mu o$wiadczenie banku lub kasy, o ktérym mowa w art. 10
ust. 2.

20. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi

z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten
rachunek.

21. Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajq
dewelopera

22. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce

na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie mogq by¢
pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktérych mowa

w ust. 1.

W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy
deweloperskiej, bank lub kasa wyptaca deweloperowi srodki
pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy fundusz powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu




okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank lub kasa wyptaca deweloperowi
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z
wyjatkiem obcigzen na ktére wyrazit zgode nabywca.

Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z
etapow przedsiewziecia deweloperskiego w zakresie o
ktérym mowa w art. 17 Ustawy o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z 20 maja 2021 r
(Dz.U z 2021r poz. 1177).

W trakcie kontroli bank lub kasa ma prawo do wgladu do
rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia
deweloperskiego.

Koszty kontroli ponosi deweloper.

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy od
umowy deweloperskiej, przez jedna ze stron, bank wyptaca
nabywcy przypadajace mu $rodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwiocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy oraz dokumentéw wymienionych w
umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz
na podstawie art. 43 ustawy, strony przedstawig zgodne
os$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wypftaca srodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o
ktérych mowa powyzej oraz dokumentéw wymienionych w
umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

W zwigzku z wyborem przez Dewelopera otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego maksymalna
wysokosc¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest wyliczana
wysokos$¢ sktadki na Fundusz Gwarancyjny, o ktéorym mowa
w Ustawie, nie moze przekraczac¢ 1% a Deweloper dokonuje
wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz Gwarancyjny, o
ktorym mowa w ustawie i wptaca ja do banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od
dnia dokonania wpfaty i nie pdzniej niz przed wyptatg
$rodkow na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te sktadke
do Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w Ustawie w
terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie
pézniej niz w dniu wyptaty srodkdw na rzecz Dewelopera.

Wysokos¢ sktadki na Fundusz Gwarancyjny, o ktérym mowa
w Ustawie wyliczana wedtug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego.

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej obliczana jest
kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny przy
otwartym rachunku powierniczym wynosi 0,45%




Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest
wartos¢ wptaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskiej a w przypadku, o ktérym mowa w art. 32
ust 4 podstawg wyliczenia wysokosci sktadki jest wartosc
wptaty dokonanej przez Dewelopera.

Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej
powyzej oraz:
1. Wartos¢ wptaty dokonanej przez Nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
2. Wartos¢ wptaty dokonanej przez Dewelopera - w
przypadku okreslonym w art. 32 ust 4
Sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, o ktérej
mowa powyzej. Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega
zwrotowi.

$pc’>’rdzie|czy Bank Ludowy im. Ks. Piotra Wawrzyniaka w
Sremie




Harmonogram

Psarskie ul. Hebanowa 3, dziatka nr 27/24

Planowany termin

Etap Nazwa elementu . . Udziat %
zakonczenia etapu
Zakup gruntu
Projekt techniczny - budowlany i wykonawczy wraz z
I PO TE na bUdOWQ. 30 czerwiec 2026
Mapy geodezyjne, badania gruntu
. " 10,0
Obstuga geodezyjna inwestycji
Roboty ziemne
Wykonanie fundamentdéw i $cian fundamentowych budynku
mieszkalnego i garazy
I Podsypka
Wykonanie instalacji kanalizacji podposadzkowej budynku 31 sierpien 2026 150
mieszkalnego !
Wykonanie podbetonu budynku mieszkalnego i garazy
Wykonanie izolacji i ocieplenie scian fundamentowych
Wykonanie Scian zewnetrzych parteru i garazy
ITI Wykc_marye stropu nad parterem budynku mieszkalnego i 15 listopad 2026
garazami 150
Montaz balkonéw nad parterem !
Wykonanie $cian konstrukcyjnych 1 i 2 pietra
v Wykonanie stropu nad 1 i 2 pietrem
Montaz zadaszen balkonow nad 1 i 2 pietrem
Wykonanie kominéw 1 i 2 pietra 28 luty 2027 15,0
Stolarka okienna
Wykonanie $cian dziatowych w catym budynku
Wykonanie instalacji elektrycznych podtynkowych w catym
budynku
Vv Wykonan!e typkow Yvewnetrznych w ca’ryn_'l budy!'lku o 30 czerwiec 2027 15,0
Wykonanie ocieplenia stropodachu styropianem i potozenie
papy
Obrébka komindw
Obrobki blacharskie i rynny
Wykonanie instalacji wodno - kanalizacyjnych catego budynku
VI (bez piecéw i osprzetu) 10.0
Wykonanie posadzek 31 sierpien 2027 !
Montaz osprzetu elektrycznego
Stolarka drzwiowa zewnetrzna
Prace elewacyjne - ocieplenie budynku oraz potozenie siatki i
kleju oraz wykonanie struktury i malowanie budynku
Montaz rur spustowych
Wykonanie balustrad balkonowych
Montaz drzwi do mieszkan o
LA Balustrady na klatce schodowej S ErhEAE 2027 1Y
Prace wykonczeniowe czesci wspdlnych takie jak potozenie
ptytek na klatce schodowej, malowanie I szpachlowanie itp
Wykonanie rozdzielni gtéwnej
Montaz osprzetu co i piecéw gazowych
Montaz bram garazowych
Montaz cegietki elewacyjnej
Montaz szyb bezpiecznych na balustradach balkonéw
Prace brukarskie - tarasy, dojscia do budynku i chodniki
VIII | Ogrodzenie ogrédkéw na parterze
Wykonanie przytaczy gtéwnych do budynku Gl eI 2023 10.0

Zagospodarowanie terenu zgodnie z PZT - wykonanie miejsc
postojowych, utwardzenie drogi wewnetrznej

100




Dopuszczenie waloryzacji ceny | w przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug VAT przez okres
obowigzywania umowy deweloperskiej cena netto lokalu zwiekszy sie w
umowie przeniesienia wtasnosci lokalu o nowg stawke tego podatku, a
w przypadku zmniejszenia stawki podatku od towarow i ustug VAT przez
okres obowigzywania niniejszej umowy cena brutto zmniejszy sie w
umowie przeniesienia o nowa stawke teao podatku.

oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art
2 ust 1 pkt, 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021r o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjny,

Kazda ze stron moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej wedtug
nastepujacych zasad:

I. Nabywca:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych
mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg,
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy

3)jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach;

4)jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskag
albo umowe sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy;

5)jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych

z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa

w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku nie wykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym

przepisie;

10) w przypadku nie usuniecia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub
kase zwrotu $srodkdéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.




6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa

w art. 12 ust. 1. Ustawy

7. W przypadku zmiany stawki podatku od towarow i ustug VAT przez
okres obowigzywania umowy deweloperskiej, nabywca ma prawo
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, bez jakichkolwiek roszczen
odszkodowawczych ze strony dewelopera w ciggu 7 (siedmiu) dni od
dnia poinformowania jej o zwiekszeniu ceny netto o nowga stawke tego
podatku.

I1. Deweloper:

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

III. Obowigzki dewelopera w przypadku odstgpienia nabywcy od
umowy:

1.W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa w art 43 ust. 1 Ustawy, nie jest dopuszczalne
zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej za
zaptatg oznaczonej sumy.

2.W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia o
ktorym mowa w ust 43 ust 1 Ustawy, umowa uwazana jest za
niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w
terminie 30 dni od otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy, zwroci¢ nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank lub
kase z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z
realizacjg umowy deweloperskiej.

4, W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Fundusz Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 Ustawy z dnia
22  maja 2003 roku o ubezpieczeniach  obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U z 2021 r poz. 854 i 1177),
zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku
okreslony w art. 48 ust 1 pkt 6 Ustawy, informacje o wysokosci srodkéw
zwréconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy
i dacie wykonania zwrotu tych srodkéw




IV. Skutecznos$c¢ odstapienia:

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej,
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust 2 Ustawy, i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera
na podstawie art. 43 ust 7 lub 8 Ustawy, nabywca jest zobowigzany
wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust 2 Ustawy.

W przypadku skorzystania przez ktérgkolwiek ze stron z prawa do
odstgpienia od umowy deweloperskiej, zwrot sum wniesionych na poczte
ceny nabycia przedmiotu umowy zostanie dokonany w nastepujacy
sposbb:

a) kwoty wptacone przez Nabywce na rachunek powierniczy, a nie
wyptacone deweloperowi zostang zwrdcone przez Bank lub kase,
zgodnie z zasadami okreslonymi w umowie o prowadzenie
otwartego rachunku powierniczego stanowiacej zatacznik do
umowy deweloperskiej tj. zasadami okreslonymi wyzej;

kwoty wptacone przez Nabywce na rachunek powierniczy, a wyptacone
deweloperowi zostang zwrécone przez dewelopera w terminie 30
(trzydziestu) dni- liczac od dnia odstgpienia. Dodatkowo przestanke
odstgpienia od umowy zawarto w paragrafie 6 ust 3 we wzorze umowy
deweloperskiej o tresci: w przypadku zwiekszenia stawki podatku od
towardw i ustug VAT przez okres obowigzywania umowy
deweloperskiej cena netto lokalu zwiekszy sie w umowie przeniesienia
0 nowg stawke tego podatku, przy czym w tym przypadku strona
nabywajaca ma prawo odstgpic¢ od niniejszej umowy, bez jakichkolwiek
roszczen odszkodowawczych ze strony dewelopera w ciggu 7 (siedmiu)
dni od dnia poinformowania jej o zwiekszeniu ceny netto o nowg
stawke tego podatku.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1. zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezciezarowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jesli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezciezarowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos¢ lub przeniesienia utamkowej czesci wilasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wyfgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzania do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2.W przypadku uméw, o ktérych mowa w art 2 ust 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wpfacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje

NIE DOTYCZY - Deweloper obecnie nie planuje obcigza¢ nieruchomosci, na ktdrej realizowane jest
przedsiewziecie deweloperskie i w zwigzku z tym, deweloper nie ma obowigzku posiadania zgody
wierzyciela hipotecznego, o ktérej mowa w art 25 ust 1 Ustawy.




I1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

Kazda osoba zainteresowana zawarciem z Enigma Ignaszewscy spotka jawna umowy deweloperskiej
dotyczacej budynku mieszkalnego w ramach opisanego wyzej przedsiewziecia deweloperskiego ma
prawo do zapoznania sie w biurze sprzedazy potozonym w Sremie przy ul. Sikorskiego 41 od
ponled2|a’rku do pigtku w godzinach od 8.00 do 16.00 z nastepujacymi dokumentami:

Aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci
= Aktualnym zaswiadczeniami z CEIDG dotyczacymi wspolnikow spotki cywilnej
= Pozwoleniem na budowe ,
= Sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata
= Projektem budowlanym,
= Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu - deweloper wystgpi z zawiadomieniem o
zakonczeniu budowy niezwtocznie po jej zakonczeniu i zgromadzeniu niezbednych dokumentéw do
wystapienia z takim zawiadomieniem
- Zaswiadczeniem o samodzielnosci lokali — deweloper wystapi o zaswiadczenie o samodzielnosci
lokali po zakonczeniu budowy i uzyskaniu zawiadomienia o braku sprzeciwu do uzytkowania lokalu
przez organ nadzoru budowlanego
= Aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali - odrebna wiasnosc¢ lokali bedzie ustanowiona po
zakonczeniu budowy
= Dokumentem potwierdzajgacym:

a) Zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezciezarowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezciezarowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia jezeli takie obcigzenie istnieje;

b) W przypadku umédw, o ktérych mowa w art. 2 ust 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezciezarowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper nie ma obciazen na nieruchomosci, na ktorej powstaje przedsiewziecie
deweloperskie.

ITI. Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w Spétdzielczym Banku Ludowym im. Ks. Piotra
Wawrzyniaka w éremie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty
mieszkaniowy rachunek powierniczy sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022
r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Spétdzielczego Banku
Ludowego im. Ks. Piotra Wawrzyniaka w Sremie,
= W przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie
zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $srodkéw
gwarantowanych ma powiernik,
- Limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art 24 ust 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016r o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
$rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek objete sg gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000euro
= Podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegaiacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu




*1 - jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie

*2 - w szczegdblnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz
istniejace obcigzenia nieruchomosci

*3 - w szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

*4 - akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny)
2) Lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) Ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody,

parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody,
stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo - krajobrazowego, ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow);

4) Ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia
wody;

5) Wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjq;

6) Utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) Uznania zabytku za pomnik historii;

8) Okreslenia prac obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) Ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i

urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow
materiatdw budowlanych

*5 w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje
,brak planu”

*6 wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych
oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych takich jak: oczyszczalnie $ciekow,
spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze;

*7 zgodnie z art 49 ust 6 ustawy z dnia 20 maja 2021r o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. poz 1177) wysokos¢ sktadki
jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art 49 ust 8
ustawy z dnia 20 maja 2021r o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* niepotrzebne skresli¢



CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego

...zt brutto (stownie: ...ztotych)

Cena 1m powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego lub lokalu uzytkowego
(garazu)

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa witasnosci
nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art 2 ust 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust 2 ustawy z dnia 20 maja
2021r o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktérych mowa w art 2 ust 1 pkt 2i 3
lub 5 lub ust 2 ustawy z dnia 20 maja
2021r o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

... zt brutto (stownie: ...

30 czerwiec 2028 r.

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

ztotych 00/100),

Technologia tradycyjna (pustak,
cegta, wiezba drewniana,
posadzki betonowe, tynki
gipsowe, okna pcv, docieplenie
Scian styropian + tynk
systemowy, stropy Terriva Panel,
instalacja c.o.zasilana gazem,
instalacja elektryczna, wod-kan,
instalacja telewizyjna, winda

Standard prac
wykoniczeniowych w
czesci wspolnej budynku i
terenie wokot niego
stanowigcym czesc
wspdlng nieruchomosci

Czesci wspdlne to:

- Dziatka na ktérej stoi budynek

- Sciana pomiedzy lokalami
mieszkalnymi (cegta
ceramiczna, tynk gipsowy
maszynowy)

- Dach

- Klatka schodowa ($ciany
malowane, podiogi ptytki
ceramiczne)

- Kominy

- Parkingi oraz droga wewnetrzna

Liczba lokali w budynku

30 mieszkan
17 garazy, 16 schowkéw

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

66 + miejsce dla osoby
niepetnosprawnej

(59 miejsc na parkingu + 7 w
indywidualnych garazach
jednostanowiskowych)

Dostepne media w
budynku

Energia elektryczna, gaz, woda i
kanalizacja z sieci miejskiej,




Poprzez dziatke 27/21 do dziatek
drogowych  gminnych nr ewid
27/19, 7/5, 6/4i 1/127
(stuzebnos$¢ na dziatce 27/21)

Dostep do drogi
publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr ... Psarskie ul. Hebanowa 3, dziatka
27/24

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu
prac wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie deweloper

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Lokal mieszkalny nr ... o powierzchni uzytkowej ...m2
sktadajacy sie z nastepujacych pomieszczen:

- komunikacja

= pokéj 1

= Pokéj 2

= Pokéj dzienny + aneks
- tazienka

Rzut lokalu wraz ze standardem wykonczenia stanowi
zatacznik nr 1 do niniejszego prospektu informacyjnego.

Na dzien sporzadzania niniejszego prospektu zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego brak. Deweloper wystapi
0 jego wydanie po zakonczeniu budowy. Sremie

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Do 30 czerwiec 2028

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

termin, do ktdrego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej
do jego reprezentacji

Zatgczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego wraz ze standardem wykonczenia;

2. Standard wykonczenia lokalu

3 Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku
oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np z funkgcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Wydruk MPZP - uchwata nr 551/XLVIII/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 pazdziernika
2023 roku.

5. Wz6r umowy deweloperskiej z ustawy z dnia 20 maja 2021r o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym




Zatacznik nr 1 - rzut lokalu



Zatacznik nr 2 - Standard wykonczenia lokalu:

1/ $ciany fundamentowe z bloczkéw betonowych, izolacja przeciwwilgociowa, ocieplenie styropian 12 cm;

2/ $ciany budynku murowane, warstwowe, ocieplone styropianem 15cm, od zewnatrz otynkowane tynkiem

akrylowym lub tynkiem mineralnym malowanym czesciowo farbg silikonowa/silikatowg;

3/ dach ptaski kryty papaq, rynny i rury spustowe;

4/ wykonczenie Scian, sufitow i posadzek:

a/ Sciany wewnetrzne konstrukcyjne w mieszkaniach wykonczone tynkiem gipsowym kat. II bez

szpachlowania i przygotowania pod malowanie;

b/ Sciany dziatowe w mieszkaniach z silki, wykonczone tynkiem gipsowym kat II bez szpachlowania

i przygotowania pod malowanie;

c/ sufity - strop z ptyt zelbetowych prefabrykowanych, wykonczony tynkiem gipsowym kat II bez

przygotowania pod malowanie;

d/ posadzki betonowe maszynowe ,zatarte na ostro”;

5/ tarasy i balkony

a/ balkon - ptyta betonowa;
b/ balustrady zewnetrzne stalowe, malowane proszkowo;

¢/ tarasy na gruncie - kostka betonowa;

6/ instalacje wewnetrzne i zewnetrzne:

a/ elektryczna podtynkowa (gniazda i wigczniki w kazdym pomieszczeniu) tablica rozdzielcza z
rozprowadzeniem instalacji elektrycznej do gniazd z osprzetem elektrycznym, w aneksach
kuchennych instalacja tréjfazowa do ptyty indukcyjnej;

b/ wodno - kanalizacyjna z rur z tworzyw sztucznych do czesciowej lub catkowitej zabudowy przez
Nabywce, bez biatego montazu i armatury;

¢/ centralnego ogrzewania - grzejniki, piec gazowy dwufunkcyjny z zamknietg komorg spalania, w
tazience grzejnik drabinkowy;

d/ instalacja tv/sat w pokoju dziennym;

7/ wykonane wszystkie przytacza instalacji zewnetrznych z wigczeniem do sieci miejskiej (woda, prad,

kanalizacja, gaz), kazde mieszkanie posiada indywidualne liczniki zuzycia medidw;

8/ wentylacja grawitacyjna;

9/ stolarka okienna i drzwiowa:

a/ okna i drzwi balkonowe PCV, pakiet 3-szybowy, nawietrzaki, skrzynki do rolet zewnetrznych w
mieszkaniach na parterze, drzwi do klatki schodowej PCV;

b/ drzwi do mieszkan wewnatrzklatkowe z wizjerem;



10/ winda;

11/ garaze murowane, z dachem ptfaskim, sciany tynkowane z instalacjg elektryczng i oddzielnym licznikiem

zuzycia energii, brama garazowa segmentowa z napedem;

12/ zagospodarowany teren zielony wokot budynku:
a/ opaski wokét budynku - kostka brukowa lub opaska zwirowa;
b/ chodnik i dojscie do budynku, miejsca postojowe kostka betonowa szara;
¢/ wewnetrzne drogi dojazdowe utwardzone;

d/ ogrodki przynalezne do mieszkan na parterze budynku - teren wyréwnany, bez nawiezienia

ziemi i przygotowania pod zasiew trawy.



Zalacznik nr 3 - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia



Zatacznik nr 4 - Wydruk MPZP - uchwata nr 551/XLVIII/ 2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
26 pazdziernika 2023 roku.



Zatacznik nr 5 - Wz6r umowy deweloperskiej z ustawy z dnia 20 maja 2021r o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym



