Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego — 23.12.2024 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

Psarskie ul. Hebanowa 5 dziatka 27/25

budynek wielorodzinny - 44 mieszkania + 7 garazy

lokal nr ...

CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Enigma Ignaszewscy spoétka jawna
Numer KRS: 0000893520
Adres SREM 63-100, UL. SIKORSKIEGO 41

Nr NIP i REGON

NIP: 7851803984

REGON: 368063567

Nr telefonu

602685519

Adres poczty
eletronicznej

biuro@nieruchomosci-enigma.pl

Nr faksu

brak

Adres strony
internetowej

nieruchomosci-enigma.pl



mailto:biuro@nieruchomosci-enigma.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

pozwolenia na uzytkowanie

Adres Luciny ul. Leszczynowa 28 i 26
Data rozpoczecia 31.01.2022
Data wydania ostatecznego 30.11.2020

pozwolenia na uzytkowanie

Adres Luciny ul. Leszczynowa 18 i 27
Data rozpoczecia 22.09.2020
Data wydania ostatecznego 30.11.2021

pozwolenia na uzytkowanie

Adres Psarskie ul. Hebanowa 4 dziatka 27/20
Data rozpoczecia 29.12.2022
Data wydania ostatecznego 19.12.2024

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000zt

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie
prowadzi sie postepowania egzekucyjnego




III. INFORMACJIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

Psarskie, ul. Hebanowa 5, dziatka 27/25
Obreb 302604_ 5 Srem obreb wiejski, obreb ewid.

Adres i nr dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego

0024 Psarskie

dziaftki i stanie prawnym
nieruchomosci *2

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia *3

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

wieczystej informacja o powierzchni

Nr ksiegi wieczystej PO1M/00065233/6
Istniejace obcigzenia hipoteczne Brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis w

dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

W sasiedztwie nieruchomosci nie ma obiektow
istniejacych wptywajacych na warunki zycia w
szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci
zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Brak planu

Uchwata nr 551/XLVIIl/2023
Rady Miejskiej w Sremie z dnia
26.10.2023r opublikowana w
Dz.U. Woj.Wielk. poz 9807 z
dnia 09.11.2023r

Miejscowy plan odbudowy

Nieruchomos¢ nie lezy w
obszarze objetym Miejscowym
planem odbudowy

Inne *4

brak

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1 MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

O0d0do 1,5

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$c¢
zabudowy

nie wiecej niz trzy kondygnacje
nadziemne

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

nie wiecej niz 30% powierzchni
dziatki

Maksymalna wysokos¢ 12m
zabudowy
Minimalny udziat % powierzchni | 25%

biologicznie czynnej




Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zgodnie z MPZP - 1,5 szt na
lokal mieszkalny

Na obszarze objetym planem
zakazuje sie sytuowania
obiektéw szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska i
zdrowia ludzi

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie na podstawie
przepisow odrebnych

Teren przedsiewziecia
deweloperskiego nie jest objety
zagrozeniem powodziowym

Teren przedsiewziecia
deweloperskiego nie jest objety
obszarem ochrony
architektonicznej i
konserwatorskiej;

Brak

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zgodnie z MPZP stanowigcym
zatacznik do niniejszego
prospektu

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zgodnie z MPZP stanowigcym
zatacznik do niniejszego
prospektu

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub fragmentow
znajdujacych sie do 100m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym =5

Przeznaczenie terenu

Na terenie objetym MPZP
znajdujq sie tereny o
nastepujacym przeznaczeniu:

1) U - tereny zabudowy
ustugowej;

2) UU - tereny zabudowy
ustugowej - budynkow
uzytecznosci publicznej;

3) UK - tereny obiektow kultu
religijnego;

4) USW - tereny rekreacji
przywodnej;

5) UZP - tereny zabudowy
ustugowej - tereny domu
opieki spotecznej;

6) UX - tereny zabudowy
ustugowej - teren
gospodarstwa rolnego;

7) UMN - tereny zabudowy
ustugowej i zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;

8) MWU - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
i zabudowy ustugowej;

9) MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej;




10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

31)

MNU - tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z
nieucigzliwymi ustugami;

MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;

RM - tereny zabudowy
zagrodowej w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i
ogrodniczych;

UKS - tereny zabudowy
ustugowej i tereny stacji
paliw;

IT - tereny infrastruktury
technicznej;

T - telekomunikacja;

ZPUS - tereny publicznej
zieleni urzadzonej oraz
tereny sportu i rekreacji;

ZL - lasy;

ZE - tereny enklaw zieleni
przywodnej;

WN - tereny przywodne w
sgsiedztwie koryta Warty;

WS - tereny wod
powierzchniowych
Srodladowych;

R - tereny rolnicze;

RZ - tereny tak i pastwisk
w dolinie Warty;

KDG - tereny drogi
publicznej gtéwnej;

KDZ - tereny drog
publicznych zbiorczych;

KDL - tereny drog
publicznych lokalnych;

KDD - tereny drog
publicznych dojazdowych;

KDW - tereny drog
wewnetrznych;

KDWR - tereny drég
wewnetrznych srédpolnych

KDX - tereny publicznych
ciggow pieszych;

KDWX - tereny
wewnetrznych ciggéw
pieszo-jezdnych;

KK - tereny kolei.

7

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Zgodnie z MPZP stanowigcym
zatacznik do niniejszego
prospektu

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

Zgodnie z MPZP stanowigcym
zatacznik do niniejszego
prospektu




Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Minimalny udziat % powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zgodnie z MPZP stanowigcym
zatacznik do niniejszego
prospektu

Zgodnie z MPZP stanowigcym
zatacznik do niniejszego
prospektu

Zgodnie z MPZP stanowigcym
zatacznik do niniejszego
prospektu

Zgodnie z MPZP stanowigcym
zatacznik do niniejszego
prospektu

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Forma architektoniczna

Usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Minimalny udziat % powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym =e,
zawarte w:

Nadziemna intensywnos$c¢
zabudowy

Wysokos$¢ zabudowy

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Decyzjach i warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Miejscowych planach odbudowy

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

W publicznie dostepnych
dokumentach w Urzedzie
Miejskim w Sremie (BIP) nie ma
informacji o planowanych
inwestycjach publicznych w
promieniu 1km od
przedmiotowej nieruchomosci, w
szczegodlnosci polegajace na
budowie lub rozbudowie drég,
budowie linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzach
powietrznych a takze znanych
innych inwestycjach
komunalnych, w szczegdlnosci
oczyszczalniach Sciekéw,
spalarniach $mieci, wysypiskach,
cmentarzach.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

W publicznie dostepnych
dokumentach w Urzedzie
Miejskim w Sremie (BIP) nie ma
informacji o planowanych
inwestycjach publicznych w
promieniu 1km od
przedmiotowej nieruchomosci, w
szczegolnosci polegajace na
budowie lub rozbudowie drog,
budowie linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzach
powietrznych a takze znanych
innych inwestycjach
komunalnych, w szczegdlnosci
oczyszczalniach Sciekow,
spalarniach $mieci, wysypiskach,
cmentarzach.




Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe jest TAK NIE
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest FAK NIE

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

27.09.2024

pozwolenie na budowg wydane przez Staroste
Sremskiego o numerze: AB.6740.375.2024 z dnia

Data uprawomochnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

O pozwolenie na uzytkowanie deweloper wystapi po
zakonczeniu budowy budynku

Nr zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994r - Prawo Budowlane (Dz. U.
z 2023 r.

poz. 682, z p6zn. zm.),oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

Rozpoczecie: 12 listopada 2024r.
Zakonczenie: 31 grudzien 2026r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

1

Rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Na dziatce powstanie tylko
jeden budynek

Sposob pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Na podstawie normy PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposoéb i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
$rodkow finansowych -
kredyt, srodki wtasne,
inne

deweloper zamierza zrealizowaé
przedsiewziecie ze srodkow
wiasnych (50%) oraz wptywéw
ze sprzedazy lokali (50%).
Dodatkowo dopuszcza mozliwos¢




Srodki ochrony nabywcéw

wspotfinansowania
przedsiewziecia kredytem
bankowym w zaleznosci od
postepu sprzedazy budowanych
lokali w ramach przedsiewziecia.

W nastepujacych
instytucjach finansowych
(w przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy *

Wysokosé stawki
procentowej, wedtug
ktérej obliczana jest
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny *7

Nie dotyczy

0,45%




Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

1. Deweloper ktéry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia
umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej
"mieszkaniowym rachunkiem powierniczym", dla danego przedsiewziecia
deweloperskiego.

Dla przedsiewziecia inwestycyjnego objetego umowa deweloperska Deweloper zawart w
dniu  17.02.2025 umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego ze Spotdzielczym Bankiem Ludowym im. Ks. Piotra Wawrzyniaka w Sremie
Nr 60 9084 0003 2102 00000018 0010

2. W przypadku przedsiewziecia deweloperskiego deweloper, ktoéry
rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego odrebnie dla kazdego przedsiewziecia
deweloperskiego.

3. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego
rachunku powierniczego prowadzonego dla danego przedsiewzigcia
deweloperskiego do dnia, w ktérym nastapi przeniesienie praw z ostatniej
umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2, w ramach tego przedsiewziecia.

4. Bank lub kasa oszczednosciowo-kredytowa, zwana dalej ,kasa”
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonujg wptaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaja
szczegbtowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia
informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

5. Deweloper, ktéry zawiera umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt
18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, zapewnia, aby poziom
ochrony wptat dokonywanych przez nabywce na ten mieszkaniowy rachunek
powierniczy odpowiadat co najmniej poziomowi ochrony wptat nabywcy
okres$lonemu w ustawie.

6. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.
7 Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od

faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonych w jego harmonogramie.

8. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego
w jego harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym
trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego.

9. Prawo  wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych
powodow.

10. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skréceniu,
w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasa.

11. Bank lub kasa informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o terminie, w ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

12. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwiocznie zawiera z innym bankiem lub kasa
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase,
z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktéra zostata wypowiedziana.

13. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez bank lub kase, w ktorym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy
otwarty przez dewelopera w innym banku lub kasie, po przedstawieniu
przez dewelopera o$wiadczenia z tego banku lub kasy potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane s$rodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

14. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku lub
kasy, o ktérym mowa w ust. 2, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwiocznie
zwraca nabywcom $rodki znajdujace sie na tym rachunku.

15. W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1,
oraz w terminie, o ktérym mowa wust. 3, umowa o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody
nabywcy, z wyjatkiem wysoko$ci oprocentowania $rodkéw pienieznych
gromadzonych natym rachunku, ztym Zze sposob ustalania wysokosci
oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

16. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1, informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej
zmianie.

17. Nabywca moze wstrzymaé dokonywanie kolejnych wpiat
na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera
obowiazku, o ktérym mowa w ust. 1.

18. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a
lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1177)
wobec banku lub kasy prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego




dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego

z innym bankiem lub kasa.

19. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasa deweloper informuje nabywce

na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu
os$wiadczenie banku lub kasy, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2.

20. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego jest
prowadzony ten rachunek.

21. Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja dewelopera

22. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktorych
mowa w ust. 1.

W zwiazku z realizacjq przez dewelopera umowy deweloperskiej, bank lub
kasa wyptaca deweloperowi Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy fundusz powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéow danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu
mieszkalnego.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank lub kasa
wypfaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym s$rodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem
obcigzen na ktore wyrazit zgode nabywca.

Bank lub kasa dokonuje kontroli zakofnczenia kazdego z etapéw
przedsiewziecia deweloperskiego w zakresie o ktérym mowa w art. 17 Ustawy
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z 20 maja 2021 r (Dz.U z
2021r poz. 1177).

W trakcie kontroli bank lub kasa ma prawo do wgladu do rachunkéw
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
przedsiewziecia deweloperskiego.

Koszty kontroli ponosi deweloper.

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy
deweloperskiej, przez jedna ze stron, bank wypfaca nabywcy przypadajace
mu $rodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu
od umowy oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie
art. 43 ustawy, strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie
podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wypfaca $rodki zgromadzone
na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa powyzej oraz
dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

W zwigzku z wyborem przez Dewelopera otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego maksymalna wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug
ktérej jest wyliczana wysokos$¢ sktadki na Fundusz Gwarancyjny, o ktérym
mowa w Ustawie, nie moze przekracza¢ 1% a Deweloper dokonuje wyliczenia
wysokosci sktadki na Fundusz Gwarancyjny, o ktéorym mowa w ustawie i
wptaca jg do banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w
terminie 7 dni od dnia dokonania wptaty i nie pozniej niz przed wyptatg
$rodkéw na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w Ustawie w terminie 7 dni od dnia wptaty
sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyptaty srodkéw na rzecz
Dewelopera.

Wysokos¢ sktadki na Fundusz Gwarancyjny, o ktérym mowa w Ustawie
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego.

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktdrej obliczana jest kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny przy otwartym rachunku powierniczym
wynosi 0,45%

Podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest wartos¢ wptaty
dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku
z realizacjq umowy deweloperskiej a w przypadku, o ktérym mowa w art. 32
ust 4 podstawg wyliczenia wysokosci sktadki jest wartos¢ wptaty dokonanej
przez Dewelopera.

Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej powyzej oraz:




1. Wartos¢ wptaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo
2. Wartosc¢ wptaty dokonanej przez Dewelopera - w przypadku
okreslonym w art. 32 ust 4
Skfadka jest nalezna od dnia dokonania wpfaty, o ktérej mowa powyzej.
Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.

Nazwa instytucji zapewniajace Sp(ISdezieIczy Bank Ludowy im. Ks. Piotra Wawrzyniaka
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy w Sremie




Harmonogram

Psarskie ul. Hebanowa 5, dziatka nr 27/25

Etap

Nazwa elementu

Planowany termin
zakonczenia etapu

Udziat %

Zakup gruntu

Projekt techniczny - budowlany i wykonawczy wraz
z pozwoleniem na budowe

Mapy geodezyjne, badania gruntu

Obstuga geodezyjna inwestycji

Roboty ziemne

31 styczen 2025

10,0

II

III

Wykonanie fundamentdw i $cian fundamentowych
budynku mieszkalnego

Podsypka

Wykonanie instalacji kanalizacji podposadzkowej
budynku mieszkalnego

Wykonanie podbetonu budynku mieszkalnego

Wykonanie izolacji i ocieplenie Scian
fundamentowych budynku mieszkalnego
Wykonanie $cian zewnetrzych parteru i 1 pietra
Wykonanie stropu nad parterem i 1 pietrem
Montaz balkonoéw nad parterem i 1 pietrem
Wykonanie fundamentow i $cian fundamentowych
garazy

Podsypka - garaze

Wylanie podbetonu - garaze

31 marzec 2025

30 wrzesien 2025

10,0

15,0

v

Wykonanie $cian garazy

Wykonanie $cian konstrukcyjnych 2 pietra
Wykonanie stropu nad 2 pietrem

Montaz zadaszen balkonéw nad 2 pietrem
Wykonanie ocieplenia stropodachu styropianem i
potozenie papy

Obrdbka kominow

Obrdbki blacharskie, rynny

Wykonanie kominéw 2 pietra

31 styczen 2026

15,0

Stolarka okienna
Stolarka drzwiowa zewnetrzna

15 luty 2026

10,0

VI

Wykonanie $cian dziatowych w catym budynku
Wykonanie instalacji elektrycznych podtynkowych
w catym budynku

Wykonanie tynkdw wewnetrznych w catym
budynku

30 czerwiec 2026

10,0

VII

Wykonanie instalacji wod-kann i c.o catego
budynku (bez piecéw i osprzetu)
Wykonanie posadzek

Prace elewacyjne - ocieplenie budynku oraz
potozenie siatki i kleju

Montaz osprzetu elektrycznego

30 wrzesien 2026

10,00

VIII

Wykonanie struktury i malowanie budynku
Montaz rur spustowych

Wykonanie balustrad balkonowych

Montaz drzwi wewnetrznych do mieszkan
Balustrady na klatce schodowej

Prace wykonczeniowe czesci wspdlnych takie jak
potozenie ptytek na klatce schodowej,
szpachlowanie, malowanie, itp)
Wykonanie rozdzielni gtéwnej

Montaz osrzpetu c.o i piecéw gazowych
Montaz bram garazowych

30 listopad 2026

10,0




IX

Montaz szyb bezpiecznych na balustradach
balkonowych

Wykonanie prac brukarskich - tarasy, dojscia do
budynku oraz chodniki

Ogrodzenie ogrodkow na parterze

Wykonanie przytaczy gtdwnych do budynku
Zagospodarowanie terenu zgodnie z PZT -
wykonanie miejsc postojowych, utwardzenie drogi
wewnetrznej

31 grudzien 2026

10,0

100,00




Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

w przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug VAT przez okres
obowigzywania umowy deweloperskiej cena netto lokalu zwigekszy sie w umowie
przeniesienia witasnosci lokalu o nowga stawke tego podatku, a w przypadku
zmniejszenia stawki podatku od towardw i ustug VAT przez okres obowigzywania
niniejszej umowy cena brutto zmniejszy sie w umowie przeniesienia o nowaq
stawke tego podatku.

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z umoéw, o
ktérych mowa w art 2 ust 1 pkt, 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021r o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjny,

Kazda ze stron moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej wedtug nastepujacych
zasad:

I. Nabywca:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa
w art. 35 Ustawy,
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne

z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy




3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo
umowe sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego

rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie,

o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust.
1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku nie wykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;
10) w przypadku nie usunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy

z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opOznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kase
zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy w terminie 60 dni od dnia
jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstagpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania

do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1. Ustawy
7. W przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug VAT przez okres
obowigzywania umowy deweloperskiej, nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej, bez jakichkolwiek roszczen odszkodowawczych ze strony
dewelopera w ciggu 7 (siedmiu) dni od dnia poinformowania jej o zwiekszeniu
ceny netto o nowg stawke tego podatku.

II. Deweloper:
8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.
9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.




III. Obowigzki dewelopera w przypadku odstgpienia nabywcy od
umowy:

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktéorym mowa w art 43 ust. 1 Ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze
nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej za zaptata oznaczonej sumy.
2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia o
ktéorym mowa w ust 43 ust 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawarta, a
nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwroci¢ nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg
umowy deweloperskiej.
4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Fundusz
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 Ustawy z dnia 22 maja 2003 roku
0 ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym
i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U z 2021 r poz. 854 i
1177), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslony w
art. 48 ust 1 pkt 6 Ustawy, informacje o wysokosci srodkdéw zwréconych nabywcy
w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie wykonania zwrotu tych
$rodkdéw

IV. Skuteczno$¢ odstgpienia:

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust 2 Ustawy, i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust 7 lub 8 Ustawy, nabywca jest zobowigzany wyrazi¢ zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust 2 Ustawy.

W przypadku skorzystania przez ktérakolwiek ze stron z prawa do odstgpienia
od umowy deweloperskiej, zwrot sum wniesionych na poczte ceny nabycia
przedmiotu umowy zostanie dokonany w nastepujacy sposob:

a) kwoty wplacone przez Nabywce na rachunek powierniczy, a nie
wyptacone deweloperowi zostang zwrdcone przez Bank lub kase,
zgodnie z zasadami okreslonymi w umowie o prowadzenie otwartego
rachunku powierniczego stanowigcej zaftqcznik do  umowy
deweloperskiej tj. zasadami okres$lonymi wyzej;

b) kwoty wptacone przez Nabywce na rachunek powierniczy, a wyptacone
deweloperowi zostang zwrocone przez dewelopera w terminie 30
(trzydziestu) dni- liczac od dnia odstgpienia. Dodatkowo przestanke
odstapienia od umowy zawarto w paragrafie 6 ust 3 we wzorze umowy
deweloperskiej o tresci: w przypadku zwiekszenia stawki podatku od
towarédw i wustug VAT przez okres obowigzywania umowy
deweloperskiej cena netto lokalu zwigkszy sie w umowie przeniesienia
0 nowgq stawke tego podatku, przy czym w tym przypadku strona
nabywajagca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy, bez
jakichkolwiek roszczen odszkodowawczych ze strony dewelopera w
ciggu 7 (siedmiu) dni od dnia poinformowania jej o zwiekszeniu ceny
netto o nowgq stawke tego podatku.




I. Informacja o:

1. zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezciezarowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jesli
takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezciezarowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienia utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazania do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2. W przypadku umédw, o ktérych mowa w art 2 ust 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje

NIE DOTYCZY - Deweloper obecnie nie planuje obcigza¢ nieruchomosci, na ktérej realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie i w
zwigzku z tym, deweloper nie ma obowigzku posiadania zgody wierzyciela hipotecznego, o ktérej mowa w art 25 ust 1 Ustawy.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

Kazda osoba zainteresowana zawarciem z Enigma Ignaszewscy spotka jawna umowy deweloperskiej dotyczacej budynku
mieszkalnego w ramach opisanego wyzej przedsiewzigcia deweloperskiego ma prawo do zapoznania si¢ w biurze sprzedazy
potozonym w Sremie przy ul. Sikorskiego 41 od poniedziatku do pigtku w godzinach od 8.00 do 16.00 z nastepujacymi dokumentami:

- Aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci

= Aktualnym zaswiadczeniami z CEIDG dotyczacymi wspoélnikow spotki cywilnej
- Pozwoleniem na budowe ,

- Sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata

- Projektem budowlanym,

- Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu - deweloper wystapi z zawiadomieniem o zakonczeniu budowy niezwtocznie po jej zakonczeniu i
zgromadzeniu niezbednych dokumentéw do wystapienia z takim zawiadomieniem

- Zaswiadczeniem o samodzielnosci lokali — deweloper wystapi o zaswiadczenie o samodzielnosci lokali po zakonczeniu
budowy i uzyskaniu zawiadomienia o braku sprzeciwu do uzytkowania lokalu przez organ nadzoru budowlanego

= Aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali - odrebna wtasnos¢ lokali bedzie ustanowiona po zakonczeniu budowy
- Dokumentem potwierdzajacym:

a) Zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezciezarowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezciezarowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej czesci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z
czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia jezeli takie obcigzenie istnieje;

b) W przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezciezarowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Deweloper nie ma obcigzen na nieruchomosci, na ktorej powstaje przedsiewziecie deweloperskie.

III. Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w Spétdzielczym Banku Ludowym im. Ks. Piotra Wawrzyniaka w Sremie,
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz
z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Spoétdzielczego Banku Ludowego im. Ks. Piotra
Wawrzyniaka w Sremie,

- W przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty
na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- Limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art 24 ust 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016r o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek objete s
gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000euro

- Podstawq wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym;

- wyptata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku;

- Wyptata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych;
- Spétdzielczy Bank Ludowy im. Ks. Piotra Wawrzyniaka w Sremie korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych

SGB,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl

- Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziateminstytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.

- z 2023 r. poz. 2488)..

- Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
- objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy

- ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

- przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy



https://www.bfg.pl/

*1 - jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie

*2 - w szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace
obcigzenia nieruchomosci

*3 - w szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

*4 - akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny)
2) Lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) Ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku

krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo - krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow);

4) Ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody;
5) Wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszardw cichych poza aglomeracja;

6) Utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) Uznania zabytku za pomnik historii;

8) Okreslenia prac obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) Ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen

reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych

*5 w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,brak planu”

*6 wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze;

*7 zgodnie z art 49 ust 6 ustawy z dnia 20 maja 2021r o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. poz 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art 49 ust 8 ustawy z dnia 20 maja 2021r o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* niepotrzebne skresli¢



CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego

...zt brutto (stownie: .

..ztotych)

Cena 1m powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego lub lokalu
uzytkowego (garazu)

... zt brutto (stownie: ... ztotych 00/100),

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktérych mowa w art 2 ust 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust 2 ustawy z dnia 20 maja
2021r o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

31 maj 2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktéorym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umodw, o ktérych mowa w
art 2ust 1 pkt 2i 3 lub 5 lub ust 2
ustawy z dnia 20 maja 2021r o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Technologia tradycyjna (pustak,
cegta, wiezba drewniana,
posadzki betonowe, tynki
gipsowe, okna pcv, docieplenie
Scian styropian + tynk
systemowy, stropy Terriva Panel,
instalacja c.o.zasilana gazem,
instalacja elektryczna, wod-kan,
instalacja telewizyjna

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspolnej
budynku i terenie
wokot niego
stanowigcym czesc
wspodlng nieruchomosci

Czesci wspodlne to:

- Dziatka na ktérej stoi budynek

- Sciana pomiedzy lokalami
mieszkalnymi (cegta
ceramiczna, tynk gipsowy
maszynowy)

- Dach

- Klatka schodowa ($ciany
malowane, podtogi ptytki
ceramiczne)

- Kominy

- Parkingi oraz droga wewnetrzna

Liczba lokali w
budynku

44 mieszkania
7 garazy, 18 schowkow




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Liczba miejsc 66 + miejsce dla osoby
garazowych i niepetnosprawnej
postojowych (59 miejsc na parkingu + 7 w
indywidualnych garazach
jednostanowiskowych)

Dostepne media w Energia elektryczna, gaz, woda i
budynku kanalizacja z sieci miejskiej,
Dostep do drogi Poprzez dziatke 27/21 do dziatek
publicznej drogowych gminnych nr ewid

27/19, 7/5, 6/4 i 1/127
(stuzebnos¢ na dziatce 27/21)

Lokal mieszkalny nr ... Psarskie ul. Hebanowa 5,
dziatka 27/25

Lokal mieszkalny nr ... o powierzchni uzytkowej ...m?
sktadajacy sie z nastepujacych pomieszczen:

komunikacja
= Pokdj dzienny + aneks
= tazienka

Rzut lokalu wraz ze standardem wykonczenia stanowi
zatgcznik nr 1 do niniejszego prospektu
informacyjnego.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Na dzien sporzadzania niniejszego prospektu
zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu mieszkalnego
brak. Deweloper wystapi o jego wydanie po
zakonczeniu budowy.

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Do 31 maj 2027

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej
do jego reprezentacji




Zatgczniki:
1.

2.
3

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego wraz ze standardem
wykonczenia;

Standard wykonczenia lokalu

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z
istniejacego stanu uzytkowania terendéw sasiednich (np z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).

Wydruk MPZP - uchwata nr 551/XLVIII/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26
pazdziernika 2023 roku.

Wzdbr umowy deweloperskiej z ustawy z dnia 20 maja 2021r o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym



Zatlacznik nr 1 - rzut lokalu



Standard wykonczenia lokalu:

- $ciany fundamentowe z bloczkéw betonowych, izolacja przeciwwilgociowa, ocieplenie styropian

12 cm;

- Sciany budynku murowane, warstwowe, ocieplone styropianem 15cm, od zewnatrz otynkowane

tynkiem akrylowym lub tynkiem mineralnym malowanym czesciowo farbg silikonowa/silikatowa;
- dach ptaski kryty papa, rynny i rury spustowe;

- Wykonczenie $cian, sufitow i posadzek:

*$ciany wewnetrzne konstrukcyjne w mieszkaniach wykonczone tynkiem gipsowym kat. II bez

szpachlowania i przygotowania pod malowanie;

*$ciany dziatowe w mieszkaniach z silki, wykonczone tynkiem gipsowym kat II bez szpachlowania

i przygotowania pod malowanie;

*sufity - strop z ptyt zelbetowych prefabrykowanych, wykonczony tynkiem gipsowym kat II bez

przygotowania pod malowanie;

* posadzki betonowe maszynowe ,zatarte na ostro”

- Tarasy i balkony
* balkon - ptyta betonowa;
* balustrady zewnetrzne stalowe, malowane proszkowo,

* tarasy na gruncie - kostka betonowa

- Instalacje wewnetrzne i zewnetrzne:

* elektryczna podtynkowa (gniazda i wigczniki w kazdym pomieszczeniu) tablica rozdzielcza z
rozprowadzeniem instalacji elektrycznej do gniazd z osprzetem elektrycznym, w aneksach kuchennych
instalacja trojfazowa do ptyty indukcyjnej;

* wodno - kanalizacyjna z rur z tworzyw sztucznych do czesciowej lub catkowitej zabudowy przez
Nabywce, bez biatego montazu i armatury

* centralnego ogrzewania — grzejniki, piec gazowy dwufunkcyjny z zamknieta komora spalania, w

fazience grzejnik drabinkowy;

* instalacja tv/sat w pokoju dziennym

- wykonane wszystkie przytacza instalacji zewnetrznych z wtaczeniem do sieci miejskiej (woda, prad,

kanalizacja, gaz)
- kazde mieszkanie posiada indywidualne liczniki zuzycia medidw;
- Wentylacja grawitacyjna

- Stolarka okienna i drzwiowa:
*okna i drzwi balkonowe PCV, pakiet 3-szybowy, nawietrzaki, skrzynki do rolet zewnetrznych w
mieszkaniach na parterze
*drzwi do mieszkan wewnatrzklatkowe z wizjerem;
*drzwi do klatki schodowej PCV



Garaze murowane, z dachem ptaskim, sciany tynkowane z instalacjq elektryczng i oddzielnym

licznikiem zuzycia energii, brama garazowa segmentowa z napedem;

Zagospodarowany teren zielony wokot budynku:

* opaski wokoét budynku - kostka brukowa lub opaska zwirowa

* chodnik i dojscie do budynku, miejsca postojowe kostka betonowa szara,

* wewnetrzne drogi dojazdowe utwardzone

* ogrodki przynalezne do mieszkan na parterze budynku - teren wyréwnany, bez nawiezienia ziemi

i przygotowania pod zasiew trawy
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Zatlacznik nr 3 - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia
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UCHWALA NR 551/XLVIIL/2023
RADY MIEJSKIE] W SREMIE

7 tnia 26 paidziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potoZonego w pétnocno — zachodnie] czesci wsi Psarskie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
[ zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597,
1688 i 1890} Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu pofozonego w pdinocno - zachodnie] czesci wsi Psarskie po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalef studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, uchwalonego uchwalg
Nr 495/XLI11/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Srem.

2. Zataczniki do niniejszej uchwaly stanowi

1) zatgeznik nr 1-— rysunek miejscowego planu  zagospodarowania
nrzestrzennego, rwany dale] ,rysunkiem”, zatytutowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu pofoionego w pdtnocno -
zachodnie] czesci wsi Psarskie, opracowany w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie c sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu plany;

3} zatgcznik nr 3— rozstrzygniecie Rady Miejskie] w Sremie o sposobie
realizacii, zapisanych wplanie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy, craz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami ¢ finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
rysunek planu oraz zatgcznik nr 4.

§ 2.1. Okreslenie ,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza linie
wyznaczajaca najmniejszg odleglodé, wktdre] mogg byé lokalizowane
zewngtrzne krawedzie $cian zewnetrznych budynkéw oraz zewnetrzne
krawedzie wiat, mierzone po zewnetrznym obrysie krawedz stupdw lub
przegrod zewnetrznych, od linil rozgraniczajgcej droge, przy czym ustalenie
to nie dotyczy budynkdw infrastruktury technicznej.

2. Okredlenie ,powierzchnia zabudowy” oznacza tgczng powierzchnie
terenu wyznaczong przez rzut prostokgtny nadziemnych zewnstrznych scian
wszystkich budynkdw w stanie wykoriczonym oraz zewnetrznych krawgdzi
wiat, mierzonych przez zewngtrznych krawedzi stupdw, na powierzchnig
dziatki budowlanej.

o
i

3. Okreslenie ,dach ptask
o kacie nie wigkszym niz 12°.

oznacza dach o nachyleniu potaci dachowych

4. Okreslenie ,dach stromy” oznacza dach dwu- lub wielospadowy
ze scianami szczytowymi ikalenicg o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45°,

& 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] wolnostojgcej,
oznaczone symbolami: IMNW, ZMNW, 3SMNW | AMNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
oznaczone symbolami: IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U,
SMNW-U, 6MNW-U, ZMNW-U, BMNW-U, SMNW-U i 10MNW-U;

3) tereny zebudowy mieszkaniowej wielorodzinnei, oznaczone symbolami:
1MW, 2ZMW | 3MW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug, oznaczone
symbolami IMW-U i 2MW-U;

5) tereny ustug, oznaczone symbolami: U, 2U i 3U;
6) tereny gruntdw ornych oraz upraw, ozhaczone symbolami 1RNR | 2RNR;

7) tereny komunikacji drogowe] wewnetrznej, ocznaczone symbolami: 1KR,
2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR i 7KR;

8) tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD | 9KDD;

9) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ.

2. Linie rozgraniczajace tereny oréinym przeznaczeniv lub rdinych
zasadach zagospodarowania okredlono na rysunku planu.
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§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasad
ksztaftowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych  z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami edrebnymi, przy czym:

a) okapy i gzymsy, moga wykracza¢ przed linle zabudowy o nie wigcej ni2
0,8 m, z zastrzezeniem fit. b,

b} zadaszenia wejéciowe, moga wykraczac poza linie zabudowy o nie
wiecejniz 1,5 m,
¢) schody, pochyinie ispoczniki moga wykraczaé poza linie zabudowy
o nie wiecej niz 1,5 m;
2) mozliwoéé lokalizowania obiektow matej architektury;

3) mozliwoé¢ wydzielania dziatek o dowolne] powierzchni stuiacych
powiekszeniu nieruchomosci sasiednich w ramach danego przeznaczenia
terenu oraz zwigzanych z lokalizacjg obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej z wytgczeniem infrastruktury komunikacyjnej;

4yzakaz lokalizac)i obiektéw budowlanych 1ogrodzei wzniesionych
7 uzyciem prefabrykowanyeh betonowych przeset ogrodzeniowych;

5) zakaz lokalizacji garazy blaszanych;

6)zakaz lokalizacji stanowisk postojowych na terenach biologicznie
czynnych.

§5. W zakresie zasad ochrony irodewiska, przyrody ikrajobrazu ustala
sie:
1) gromadzenie odpadéw wmiejscach do tego  przeznaczenych
i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych zgednie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 3;

3) mozliwoéé realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wéd
opadowych na terenie nieruchomosti i rozwiazan opdiniajacych splyw
wéd opadowych, w szczegdlnosci doty chionne, beczki na deszczowkg,
wodne place zabaw, place deszczowe, rozumiane jako place z obniZonym
poziomem terenu w stosunku do otaczajgcego gruntu czy wykorzystujgce
naturaine uksztattowanie terenu;

4) odprowadzanie éciekéw bytowych ikomunainych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
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5) zaopatrzenie w ciepto, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakaz lokalizaci przedsiewzieé mogacych zawsze znaczace i potencjalnie
znaczaco oddziatywad na srodowiske z wylatikiermn inwestyejl infrastruktury
technicznej | komunikacyjnej;

7} zapewnienie dopuszczalnych poziomow hafasu wsrodowisku jak dla
zagospodarowanych terendw:

a) zabudowy mieszkaniowe} jednorodzinnej na terenach od 1MNW
do AMNW,

) mieszkaniows — ustugowych na terenach od IMNW-U do 10MNW-U,
1IMW-U i 2MW-U,

¢} zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne] 1 zamieszkania zbiorowegoe na
terenach: 1MW, 2ZMW i SMW,

d) zabudowy 2wigzanej ze statym Iub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy na terenach od 1U do 3U w przypadku lokalizacji budynkéw
przeznaczonych na potrzeby odwiaty,

e) domow opieki spofeczne] na terenach od 1U do 3U w przypadku
lokalizacli budynkdw przeznaczonych na potrzeby opieki spotecznej lub
socjalnej.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspdtczesne] dopuszcza sie
dziatalno$é inwestycyjng w obrgbie wskazane] na rysunku planu strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego obszar AZP 58-
28/52, przy czym zasady ochrony zabytkow archeologicznych izasady
postepowania w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terendw, pracami
ziemnymi oraz budowg obiektéw budowlanych wstrefie ochrony
archeologicznej okreéla ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840, z 2023 r. poz. 851 1 1688}.

§7.1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikéw
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej, oznaczonego symbolem LMNW dopuszcza sie lokalizacje na
dziatce budowlane]:

1) jednego budynku mieszkainego jednorodzinnego wolnostojacego;

2)jednego  wolnostojagcego  garazu  albo  budynku  gospodarczego
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;

3) wiat o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?.
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2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy izagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysokos$é budynkdw mieszkainych jednorodzinnych nie wieksza niz 10 m
i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
2) wysokosé garazy, budynkdw gospodarczych i wiat:
2} z dachami ptaskimi: nie wigksza niz 4 m,
b}z dachami stromymi: niewigkszg niz 6m inie wigcej niz jedna
kondygnacja nadziemna;

3) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki
budowlane];

4) intensywnos¢ zabudowy cd 0 do 0,75;

5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

&) powierzchrnie nowe wydzielonej dziatki budowlane] nie mniejszg niz
1000 m%;

7) geometric dachdéw dla budynkéw mieszkalnych: dachy strome,
7 zastrzezeniem pkt 81 9;

8) dopuszczenie stosowania dachdéw o dowolnym kacie nachylenia potac
dachowych nad takimi czesciami hudynkow mieszkalnych, jak: wykusze,

lukarny, naczétki, zadaszenia wejéé, balkondw i tarasdw;

9) dopuszczenie stosowania dachdéw ptaskich nad parterowymi czedciami
budynkéw mieszkalnych o wysokosci nie wigkszej niz 4 m, przy czym
powierzchnia dachu plaskiego moze stanowi¢ niewiecej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku;

10) geometrie dachéw dla garaiy, budynkéw gospodarczych iwiat: dachy
ptaskie alko dachy strome;

11} liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, w tym stanowiska
przeznaczone dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oile 53
wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi, wliczajac miejsca w garazu
1 pod wiata, nie mniejszg niz dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkainy.
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§8.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowe] Jednorodzinngj
wolnostojgee], oznaczonych symbolami: ZMNW, 3MNW | AMNW, ustala sie
przeznaczenie terendw na cele powigkszenia terendw zabudowy
mieszkaniowe] Jednorodzinngj, pofoionych poza granicami  planu,
przylegajacych bezposrednio do  terendw 2MNW, 3MNW [ 4MNW
i stanowigcych z nimi integraina cafogé.

§9.1.W =zakresie zasad ksztaltowania zabudewy oraz wskainikéw
zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowe] Jednorodzinnej
wolnestojgcej lub usfug, oznaczenych symbolami: 1MNW-U, 2ZMNW-U,
3MNW- U, 4AMNW- U, SMNW-U, 6MNW-Y, 7MNW-U, 8MNW-U i SMNW-U,
dopuszcza sie lokalizacje na dziaice budowlanej:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego woinostojacego;

2) fokalu ustugowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, zgodnie
z przepisami  odrebnymi, wtym handlem o powierzchni sprzedazy
nie wigkszej niz 100 m?;

3)jednego  wolnostojacego  garazu  albo  budynku  gospodarczego
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

4} wiat o powierzchni zabudowy nie wieksze] niz 50 m¥%;

5}jednego szyldu dla kaide] dziatalnodci ustugowe] na elewacjach,
o powierzchni ekspozycji reklamy nie wigkszej niz 2 m2

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy izagospodarowania dzialek
budowlanych:

1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza niz 10 m
i nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

2) wysoko$c garazy, budynkéw gospodarczych i wiat:
a) z dachami ptaskimi: nie wieksza niz 4 m,

b) z dachami stromymi: nie wigkszg niz 6m inie wiecej niz jedna
kondygnacja nadziemna;

3) powierzchnie zabudowy niewieksza nii 25% powlierzchni  dziatki
budowlanej;

4) intensywnos$c zabudowy od 0 do 0,75;

5) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej;
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6) powierzchniz nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
1000 m?;

7) geometrie dachéw dia budynkéw mieszkalnych: dachy strome,
z zastrzezeniem pkt 8 9;

8) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych nad takimi czedciami budynkéw mieszkalnych, jak: wykusze,

lukarny, naczétki, zadaszenia wejsc, balkondw i taraséw;

9 dopuszczenie stosowania dachdw ptaskich nad parterowymi czesciami
budynkéw mieszkalnych o wysckosci nie wiekszej niz 4m, przy czym
powierzchnia dachu plaskiego moze stanowi¢ nie wigcej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku;

10) geometrie dachdw dla garazy, budynkéw gospodarczych i wiat: dachy
ptaskie albc dachy strome;

11) liczhe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, nie mniejsza niz:
a) dwa stanowiska na jeden lokal mieszkalny,
b) jedno stanowisko na 50 m? powierzchni sprzedazy lokalu handlowego,

¢) jedno stanowisko na 50 m* powierzchni uzytkowej lokaiu ustugowego,
innego niz handlowy;

12) liczbe stanowisk postojowych dla pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie zwymaganiami  okredlonymi  w przepisach
odrebnych.

§10.W zakresie zasad ksztaftowania zabudowy oraz wskainikéw
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug, oznaczonego symbolem 10MNW-U, ustala sie
przeznaczenie terenu na cel powigkszenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z nieucigzliwymi ustugami, potozonego poza granicami planu,
przylegajacego bezposrednio do terenu 10MNW-U istanowigcego z nim
integralng catosé.
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§11. 1. W zakresie zasad ksztattowanla zabudowy oraz wskainikow
zagospedarowania terenow zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej,
oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW i 3MW, dopuszcza sie lokalizacje na
dziatce budowlanej budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy izagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysoko$d budynkdw niewiekszg niz 12m infe wiece] niz trzy
kondygnacie nadziemne;

2) powlerzchnie zabudowy niewiekszg niz 30% powierzchni  dziatki
budowlanej;

3) intensywnosc zabudowy od 0 do 1,5;

4) powierzchnie biclogicznie czynng nie mniejszg niz 25% powierzchni
dziatki budowlanej;

S) geometrie dachéw: dachy plaskie;

6) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, wtym stanowiska
przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingows, oile
53 wymagane zgodnie 2 przepisami odrebnymi, nie mniejszg niz
1,5 stanowiska na katdy lokal mieszkalny.

§12. 1 W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskainikow
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne] lub
ustug, oznaczonego symbolem 1MW-U, dopuszeza sie lokalizacje na dziatce
budowlane}:

1} budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2} lokali ustugowych w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
wtym lokali z ustugami handlu o powierzchni sprzedaiy nie wigkszej niz
1000 m#;

3) jednego szyldu dla kazdej dziatalnosci ustugowe] na elewacjach,
o powierzchni ekspozycji reklamy nie wigkszej niz 3 m? albo pylonu
reklamowego o wysckosdci nie wigkszej niz 6m iwymiarach wrzucie:
nie wiecejnizlmx2m.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy izagospodarowania dziatek
budowlanych:
1} wysoko$é budynkdw niewiekszg niz 12m inie wiece] niz trzy
kondygnacje nadziemne;
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2} powierzchnie zabudowy niewigksza niz 30% powierzchni dziatki
budowianej;

3} intensywnosé zabudowy od 0 do 1,5;

4} powierzchnie biologicznie czynng nie mnigjsza niz 25% powierzchni
dziatki budowlane];

5) geometrig dachow: dachy ptaskie;

5) liczhe stanowisk postojowych na dziatce budowlangj, nie mniejsza niz:
a) dwa stanowiska na jeden tokal mieszkainy,
b} jedno stanowisko na 30 m? powierzchni sprzedazy lokalu handlowego,

¢) jedno stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
innego niz handlowy;

7) liczbe stanowisk postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych wkarte
parkingows  zgodnie  zwymaganiami okreslonymi  w przepisach
odrebnych.

§13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowe} wielorodzinne] lub
ustug, oznaczonego symbolem 2MW-U, ustala sig przeznaczenie terenu na
cel powiekszenia terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne)
i zabudowy ustugowej, potozonego poza granicami planu, przylegajgcego
bezposrednio do terenu 2MW-U i stanowigcego z nim integraing catosc.

§14.1. W zrakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskainikéw

zagospodarowania terendw ustug, oznaczonych symbolami 1U 12U,
dopuszcza sig lokalizacje na dziatce budowlanej:

1) budynkéw ustugowych, wtym handlowych o powierzchni sprzedazy
nie wiekszej niz 400 m?;

2} przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych;

3) boisk oraz plenerowych urzgdzen sportowych | rekreacyjnych;

4Yjednego szyldu dla kazde] dziatalnosci ustugowe] na elewacjach,
o powierzchni ekspozyeji reklamy nie wieksze] niz 3 m? albo pylonu
reklamowego o wysokoscl nie wigksze] niz 6 m i wymiarach w rzucie:
nie wiecejnizl mx2 m.
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2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy izagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysokos¢ budynkéw nie wiekszg niz 10m inie wiecej niz trzy
kondygnacje nadziemne;

2} wysokosé przekryé namiotowych i powfok pneumatycznych nie wiekszy
niz 12 m;

3} powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni  dziatk
budowlanej;

4) intensywnosé zabudowy od 0 do 1,6;

5) powierzchnie biclogicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) geometrie dachéw dia budynkdw ustugowych: dachy ptaskie;

7)dowoing geometrie dachdéw dla przekryé namiotowych 1powiok
pneumatycznych;

8) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, nie mniejszg niz:

a}jedno stanowisko na 30 m? powierzchni sprzedaiy budynku
handiowego,

cjjednc  stanowisko na 50m* powierzchni  uzytkowej budynku
ustugowego, innego niz handlowy;

9) liczhe stanowisk postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych wkarte
parkingowa  zgodnie  zwymaganiami  okreslonymi  w przepisach
odrebnych.

§15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikow
zagospodarowania terenu ustug, oznaczoneggo symbolem 3U, ustala sie
przeznaczenie terenu na cel powiekszenia terenu obiektow kultu religijinego,
potezonege poze granicami planu, przylegajacego bezposrednio do terenu
3U i stanowigcego z nim integraing catosd.

§16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZznikow
zagospodarowania terendw gruntéw ornych oraz upraw, eznaczonych
symbolami 1RNR | 2RNR, ustala sie;

1)zakaz lokalizacji obiektdéw budowlanych z wyjatkiem oblektéw
infrastruktury technicznej;

2} dopuszczenie lokalizacji  obiektéw  stacji  transformatorowych
i przepompowni Sciekdw z wytaczeniem uiytkdw klasy .
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& 17. W zakresie zasad zagospodarowania terendw komunikacji drogowej
wewnetrznej, oznaczonych symbola 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR i 7KR,
ustala sia:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych na terenie 3KR.

§ 18. W zakresie zasad zagospodarowania terendéw drdég dojazdowych,
oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD 19KDD, oraz terenu drogi zbiorczej, oznaczonego symbelem KDZ,
ustala sie:

1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry ukfadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjg drég
I przepisami odrebnrymi.

§19. W zakresie granic isposobdw zagospodarowania terenéw lub
obiekiéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw,
terendw gérniczych, atakie obszaréw szczegdlnego zagroienia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych
okreslonych waudycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa ustala sie uwzglednienie uwarunkowan
wynikajgcych  zlokalizacfi terendéw  cbjetych  planem  w granicach
Rogalinskiego Parku Krajobrazowego w zakresie wskazanym na rysunku
planu.

§ 20. W zakresie szczegdinych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczei wich uZytkowaniu, wtym zakaz zabudowy, ustala sie
uwzglednienie ograniczen wynikajgeych z:

1) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej;

2) przebiegu linii radiowej dalekiego zasiegu w relacji RTCN Poznari/Srem —
SLR Domachowo oraz jej strefy ochronnej o szerokoéci 30 m na kaidy
strone od osi linii, w ktérej obowiazuje ograniczenie wysokoéci zabudowy
do 30 m n.p.t., do czasu zakoriczenia funkcjonowania linii.

§21. W zakresie zasad modernizacli, rozbudowy ibudowy systemdw
komunikacji ustala sie dostep do dziatek budowlanych z przylegfych drég
publicznych iwewnetrznych, zlokalizowanych poza granicami planu oraz
z terendw drog dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD i 9KDD, w tym poprzez tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1XR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR
i 7KR.

Id: 7CFABCE6-6358-42E2-8CEF-2BC180840CCR, Podpisany

§22. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdw
infrastruktury techniczne] ustala sie:

1) lokalizacje siaci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) utrzymanie  istniejacych urzadzen infrastruktury  technicznej,
z dopuszczeniem: rozbudowy, przebudowy i rozbiérki;

3} zaopatrzenie w: wode, gaz, energie elektryczng icieplng — zsied
i urzadzen infrastruktury technicznej;

4} powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sied
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§23. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania iuzytkowania terendw ustalenia planu dotyczace lokalizagji
cbiektéw matej architektury, ogrodzen ireklam zachowujs moc do czasu
podjecia przez Rade Miejskg w Sremie uchwaly, o ktérej mowa wart. 37a
ustawy zdnia 27marca 2003r. oplanowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 24, Ustala sig 30% stawke, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sremu.

§ 26. Uchwafa wchodzi w zycie po uptywie 45dni od dnia ogfoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Zataeznik nr 2

_ Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
e do projektu planu.

WEsEowY PN

TERENU POLOZONEGD Rada Miejska w Sremie nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag

‘W POLNOCNO - ZACHODNIES . dri 4

i, do qu‘_m_ac B_mwmnoémmo planu Nmmo%wam_.oém:_m przestrzennego terenu
potozonego w pétnocno — zachodniej czedci wsi Psarskie, ze wzgledu na brak

uwag.

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska

Id: 7CF4BC66-639B-48E2-8C6F-2BC180840CCB. Podpisany Strona 1




Zatacznik nr 3 Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Ny

Rozstrzygniecie Rady Miejskie] w Sremie o sposobie realizacji zapisanych 551/XLViIN/2023
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleia do Rady Miejskiej w Sremie
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

. - . - z dnia 26 paidziernika 2023 r.
z przepisami o finansach publicznych. peen i

Zalacznikd.xml

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Migjska w Sremie nie rozstrzyga

o sposcbie realizacjl, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleiy do zadari wiasnych gminy, poniewai plan takich
zadan nie przewiduje.

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska

|d: 7CF4BCE6-6398-48E2-8CEF-2BCLB0840CCB. Podplsany Strona 1 Id: 7¢CFABC66-530B-48E2-BC6F-2BC180840CCE. Podpisany Strona 1




Uzasadnienie

UCHWALY NR 551/XLVIH/2023
RADY MIEJSKIE} W SREMIE

z dnia 26 paidziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu pofozonego w pétnocno - zachodniej czesci wsi Psarskie

Zgodnie zart. 3ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie iprowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wiasnych gminy.

Z kolei wmysl art.20 ust. 1 preywotanegj ustawy plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajac jadnoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji, zapisanych wplanie, Inwestycji zzakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Cze$c tekstowa planu stanowi tresé uchwaly, czeéé graficzna oraz wymagane
rozstrzygniecia stanowig zataczniki do uchwaty.

Przedmictowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie
zuchwaia Nr394/XXXIV/2022 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 24 marca
2022r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego terenu potoionego w péinocno -
zachodnie] czesci wsi Psarskie.

Zasadniczym celem opracowania byto dokonanie zmian wynikajgcych
m.n. ze zozonych wnioskdw, wtym modyfikacii wybranych ustaled
obowigzujacych  plandw, wszezegbinodci  poprzez  regulacje  pasow
drogowych.

Zgodnie  z obowigzujacym  studium  uwarunkowarh  ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennege gminy Srem, uchwalonym uchwata
Nr 495/XL11}/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sremn, ohszar opracowania zawiera w swych granicach:

1) teren zabudowy migszkaniowe — ustugowej (E_M2), wramach
ktérego dopuszcza sig lokalizacje zabudowy:

- mieszkaniowej wielorodzinne], mieszkaniowo -ustugowej,

Id: 7CR4BCHE-639B-48E2-BCEF-2BC120840CCB, Podpisany

- mieszkaniowej  Jednorodzinnej, mieszkaniowo —  usfugowej
wolnostojace] i blifniaczej,

- ustugowe],

- dodatkowo w ramach wyznaczonego kierunku rozwoju dopuszcza sie
lokalizacje ustug lokalnych i ponadlokalnych, przy czym handel o powierzchni
sprzeday nie wigksze] niz 400 m?;

2)teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowe] (E_M3), wramach
kidrego dopuszcza sig lokalizacje zabudowy:

- mieszkaniowej  jednorodzinne], mieszkaniowo —  ustugowe]
wolnostojace], bliZniacze] i szeregowe],

- ustugowej,

- dodatkowo w ramach wyznaczonego kierunku rozwoju dopuszcza sie
lokalizacie ustug lokalnych, przy czym handel o powierzchni sprzedazy
nie wigkszej niz 1000 m?;

3} teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (E_M4), wramach
ktérego dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
welnostojacej, blizniaczej i szeregowej;

4) teren rolniczy;
5} tereny drogowe.

Ponadto, wramach poszczegdinych terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie, dopuszeza sie lokalizagje funkejl uzupetniajgeych: terendw
komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreacji

Burmistrz Sremu przeprowadzit procedure okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie  zart. 46 pktlustawy zdnia 3 paidziernika  2008T.
o udostepnianiu  informacji o srodowisku  ijego  ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronle $rodowiska craz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z2023 1. poz. 1094, z pdin. zm.) projekty miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wymagajg przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1} uzgodnit stopied szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2} sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko;
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3) uzyskat wymagane ustaws opinie;

4)zapewnit motliwoécl  udziatu  spofeczefistwa w postgpowaniu
w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko skutkéw realizacii planu
miejscowego.

Planowane przeznaczenia terendw s odzwierciedleniem kierunkéw
rozwoju okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Srem.

Obszar objety planem nie wymagat zaopiniowania przez operatorow
systemu elektroenergetycznego i gazowego, o ktdrych mowa
wart. 17 pkt 6 lit. a tiret 9§ 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wigledu na brak lokalizacji sieci
powodujacych  koniecznosé  ustalenia  ograniczedt w zagospodarowaniu
terenu.

Sporzadzajac projekt planu uwzgledniono izapewniono realizacje
wymogéw, ©oktérych mowa wart.lust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

Teren objety planem pofozony jest wgranicach obszaru objetego
koncesjg nr 29/2001/t z dnia 08.05.2017 r. na poszukiwanie | rozpoznawanie
716z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowe] i gazu
ziemnego ze zt6Z w obszarze .Srem —Jarocin”, waing do dnia 08.05.2047 r.

Stosownie do  art. 15 ust. Lustawy zdnia 27 marca  2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu
przedstawia sig:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajgcych z:

a) wymagan fadu  przestrzennego,  architektury  furbanistyki:
wyznaczone zostaly linie rozgraniczajgce tereny o réZnym przeznaczeniu oraz
nieprzekraczalne [linie  zabudowy, dostosowane zostalty —wskainiki
zagospodarowania terenu, wtym intensywnodc zabudowy, wysokosc
budynkéw, geometria dachow,

b) waloréw  architektonicznych i krajobrazowych:  uwzgledniono
poprzez zawarcie ustaler okreslzjacych sposéb zagospodarcwania terenu,
wskazanie rodzaju obiektéw budowlanych dopuszczonych do lokalizacji,
forme, gabaryty nowej zabudowy craz sposéh jej sytuowania,

: 7CF4BC66-539B-48E2-8C6F-2BC1B0BADCCE. Pudpisany

c) wymagan ochrony Srodowiska, wtym gospodarowania wodami
iochrony gruntdw rolnych ilednych: wskazanc sposéb zaopatrzenia
w media, gospedarowanie odpadami, odprowadzanie Sciekdw bytowych
i przemystowych, wdéd opadowych iroztopowych, sposéb wytwarzania
energil ciepingj na cele ogrzewaniz budynkéw —W granicach opracowania
znajdujg slg grunty roine klasy Il o powierzchni ok. 1,1 ha, ktére decyzja
zdnia 27 listopada 2006 r. znak: GZ.tr.057-602-633/06 Ministra Roinictwa
i Rozwoju Wsi uzyskaly zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze,

d} wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr
kultury wspdtczesnej: wskazano strefe ochrony konserwatorskiej dia
stanowiska archeologicznego,

e) wymagann ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia,
atakie potrzeb osdb ze szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019r. ozapewnieniu dostepnosct osohom ze
szezegdlnymi potrzebami (Dz. U. 22022 r. poz. 2240): ustalono [okalizacje
stanowisk  postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows,

f) waloréw ekonomicznych przestrzeni: uwzgledniono  poprzez
optymalne rozmieszczenie projektowanych funkcji, wsposéb nie budzgcy
konfliktéw pomiedzy funkejg projektowana, a istniejaca zabudowa,

g) prawa wlasnosci: ustalenia projektu  miejscowego  planu
nie naruszajg praw wiasnosci,

h) potrzeb obronnosci [ bezpleczenstwa paristwa: nie podjeto ustalen
wtym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami iuzgodnieniami
whasciwych organéw i instytuc]l nie zachodzita taka potrzeba,

i) potrzeb interesu publicznego: zabezpieczone zostaly, zgodnie
2 obowiazujgcymi przepisami, zasady iwarunki ksztaftowania ikorzystania
z drég publicznych,

i) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury techniczngj,
w szczegolnosei sieci szerokopasmowych: ustalenia projektu miejscowego
planu uwzgledniajg mozliwosé budowy, rozbudowy i przebudowy wszeikich
sieci,
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2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy izagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysoko$é budynkdéw mieszkainych jednorodzinnych nie wiekszg niz 10 m
i nie wigce] niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

2) wysoko$c garazy, budynkdw gospodarczych i wiat:

a) z dachami ptaskimi: nie wieksza niz 4 m,

b}z dachami stromymi: niewiekszg niz &m inle wigce] niZ jedna
kondygnacja nadziemna;

3) powierzchnie zabudowy nie wieksza nii 25% powierzchni dziatki
budowlanef;

4) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,75;

5) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki budowlane];

6) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz
1000 m?;

7) geometrie dachéw dla budynkéw mieszkalnych: dachy streme,
z zastrzezenlem pkt 8 9;

8) dopuszczenie stosowania dachdw o dowolnym kacie nachylenia pofaci
dachowych nad takimi czesciami budynkow mieszkalnych, jak: wykusze,
|ukarny, naczdtki, zadaszenia wejié, balkondw i taraséw;

9) dopuszczenie stosowania dachdw ptaskich nad parterowymi czesciami
budynkdw mieszkainych o wysokoséci nie wiekszej niz 4m, przy czym
powierzchnia dachu plaskiege moze stanowi¢ nie wiecej niz 30%
powierzchni zabudowy budynku;

10) geometrig dachdw dla garazy, budynkéw gospodarczych iwiat: dachy
plaskie albo dachy strome;

11} liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlangj, w tym stanowiska
przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oile s3
wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi, wliczajac miejsca w garazu
i pod wiata, nie mniejsza niz dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny.

id: 7CR4PCE6-639R-4852-206F-2RC180R40CCR, Podpisany Strona 5

§8.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowe] ednorodzinne]
wolnostojgcej, oznaczonych symbolami: ZMNW, 3MNW i AMNW, ustala sie
przeznaczenie terendw na cele powiekszenia terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, pofoionych poza granicami  planu,
przylegajgoych  bezposrednio do  terendw 2MNW, 3MNW [4MNW
i stanowiacych z nimi integraing cato$é.

§9.1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw
zagospodarowania terendow zabudowy mieszkaniowe] Jednorodzinne]
wolnostojgcej lub usfug, oznaczonych symbolami: 1MNW-U, ZMNW-U,
3MNW- U, AMNW- U, SMNW-U, 6MNW-U, 7MNW-U, SMNW-U i 9SMNW-U,
dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlanei:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostoiacego;

2) lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, zgodnie
zprzepisami  odrgbnymi, wtym handlem o powierzchni sprzedaty
nie wigkszej niz 100 m?;

3)jednego  wolnostojgcego  garazu  albo  budynku  gospodarczego
o powierzchni zabudowy nie wieksze] niz 50 m?;

4} wiat o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

5)jednego szyldu dla kazdej dziatalnoscl ustugowe] na elewacjach,
o powierzchni ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 2 m2,

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy izagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysokos¢ budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza niz 10 m
i nte wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

2) wysokost garaiy, budynkéw gospodarczych i wiat:
a) z dachami ptaskimi: nie wieksza niz 4 m,

b) z dachami stromyml: niewigksza niz 6 m inie wiece] niz jedna
kondygnacja nadziemna;

3) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni  dziatki
budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,75;

5) powierzchnig biolegicznie czynnz nie mniejszg niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej;
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Zatacznik nr 5 Wzé6r umowy dewelopersk

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

yjnym

Funduszu Gwaranc

KRZYSZTOF TOMCZYK
notariusz
ul. D. Chiapowskiego 28 /40A
63-100 SREM
tel./fax. 61 2829066
tel. kom, 539 602 630

e-mail: kanceleris@notariusz-srem.pl

Repertorium A numer /2025

AKT NOTARIALNY

Dnia dwa tysigce dwudziestego piatego ( .2025) roku

przed notariuszem Krzysztofem Tomczykiem w prowadzonej przez niego
Kancelarii Notarialnej mieszczacej sie w  Sremie przy ulicy
D. Chiapowskiego 28/40A stawili sig:

1. Aneta Urszula Ignaszewska, wedlug oswiadczenia cérka
. pbosiadajaca obywatelstwo polskie, PESEL: s

zamieszkala w miejscowosci ( ) przy ulicy

ktéra odwiadczyla, ze dziala przy niniejszej czynnosci jako Wspdlnik

uprawniony do jednoosobowej reprezentacji spétki w imieniu i na rzecz
Spotid pod firma: ENIGMA IGNASZEWSCY SPOLKA JAWNA z siedziba w
(63-100) Sremie przy ulicy Gen. Wi. Sikorskiego 41, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego pod numeremm KRS
0000893520 (REGON: 368063567, NIP: 7851803984), co wynika =z
okazanego notariuszowi wydruku komputerowege informacji,
odpowiadajgcej odpisowl aktualnemu z rejestru przedsicbiorcow, o wyzej
wymienionej spblce, udostepnionej w sieci teleinformatycznej i pobranej na

podstawie art. 4 ust. 4a i 4az ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym

Rejestrze Sadowym 2 rejestru przedsiebioredw.
Nadto Stawajaca zapewnia, Ze reprezentowana przez nia Spotka nie utracila
osobowosci prawnej, nie jest postawiona w stan upadtosci ani likwidacii, ze
nie zostalo wszczete postepowarde uktadowe ani naprawcze odnoszace sie

do tej spolid, jak tez nie zostal zlozony wniosek o ogloszeniu takiej upadtosci

ani wszczecle takiego postepowania ukiadowego, ani nie zostal ziozony
jakikolwiek wniosek o wszezecie jakiegokolwiek postepowania w trybie
ustawy Prawo upadlosciowe w stosunku do tej spolki, oraz zapewnia, iz
niniejsza czynnodc prawna dokonuje zgodnie z umows Spolki i ustawa, a

nadto Stawajaca zapewnia, iz dane z okazanego odpisu z rejestru

przedsiebiorcéw nie ulegly zmianie.

Stawajaca ad. 1 zwana jest w tresci niniejszego aktu réwniez:

"Deweloperem”".

2. ,  syn , posiadajacy obywatelstwo polskie,
legitymujacy si¢ dowodem  osobistym wydanym 2za rmuamerem
waznym do dnia roku, PESEL: , wediug

odwiadezenia zamieszkaly w

Stawajacy ad. 2 zwany dalej w tre§ci niniejszej umowy

"Strong nabywajaca " lub "Nabywea'.

Stawajaca ad. 1 jest notariuszowl osobidcie znana, a  tozsamosé
Stawajacego ad. 2 ustalif notariusz na podstawie okazanego dowocdu

osobistego, ktérego seri¢ i numer powotano nazwiskil, -w««s--—mrmcmemmmeeee

Stawajacy ad. 2 zapewnia, iz nie zachodza przestanki skutkujace
uniewaznieniem ich polskich dowodéw osobistych, ktérymi legitymuja sie

przy niniejszej czynnoscei, a nadto Stawajacy ad. 1 — ad. 2 zapewniaja, ze
przy plerwszym Xkontakcie z tutejsza Kancelaria Notarialng zostali
powiadomieni o tresci klauzuli informacyjnej, okreslonej zgodnie
<z wymogami Ogolnege Rozporzadzenia o Ochronie Danych 2016/679 -
RODO, w tym jego art. 13 1 14 - zgodnie z ktéra to klauzula notariusz
prowadzaca tutejsza Kancelarie Notarialna jest administratorem ich danych
osobowych, ktére przetwarza wylacznie do celow zwiazanych z realizacia
czynnosci notarialnych (zgodnie z RODO), a takze przed przeprowadzeniem

niniejszei transakcii zostali powiadomieni przez notariusza prowadzaca




tutejszg Kancelarie Notarialng o przetwarzaniu ich danych osobowych w
myél ustawy z dnia 01 marca 2018 roku o przeciwdzigtaniu praniu
pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu, w szczegblnodci o obowiazkach
instytucji obowiazanej wynikajacych z ww. ustawy w zakresie przetwarzania
tych danych.

UMOWA DEWELOPERSKA
zawarta w trybie ustawy o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym

§1.
Oéwiadczenia dewelopera
Czesc [

Stawajaca Aneta Urszula Ignaszewska w imieniu spélki pod firma:
ENIGMA IGNASZEWSCY SPOLKA JAWNA z siedziba w Sremie oéwiadcza,
se reprezentowany przez nig podmiot jest wpisany wladcicielem
nieruchomosci polozonej w miejscowodci Psarskie, gmina Srem, powiat
sremski, wojewddztwo wielkopolskie, stanowiace] miedzy innymi dziatke
numer 27/25 (dwadzie$cia siedem lamane przez dwadziescia pied)
o obszarze 0, ha , dia ktérej Sad Rejonowy w Sremie IV Wydzial
Ksiag wieczystych  prowadzi  ksiege  wieczysta KW  numer
PO1M/00065233/6 {,P*, ,07, jeden ,M"/ zero zero zero szescdziesiat pieé
tysiecy dwiescie trzydziescel trzy / szesd).

Stawajaca Aneta Urszula Ignaszewska w imieniu spotki pod firma:
ENIGMA IGNASZEWSCY SPOLKA JAWNA 2z siedziba w Sremie

o§wiadczaja, ze:
1. w dziale Il przedmiotowej ksiegi wieczyste] wpisane sg wzmianki i
roszezenia, litére nie dotyeza lokalu mieszkalnego bedgcego przedmiotem
niniejszej umowy oraz wzmianki, ktére dotycza aktu notariainego
sporzadzonego w tutejszej kancelarii nr Rep 341/2025, w ktérym to akcie
zawarty zostal miedzy innymi wniosek do Sadu Rejonowego w Sremie IV
Wydzial Ksiag Wieczystych o wpis w dziale I-Sp. przedmiotowej ksiggi

wieczyste] prawa nieodpiatnej i na czas nisokreslony shizebnosci drogi
koniecznej, ktorej zakres wykonywania ogranicza sie do prawa swobodnego
przechodu 1 przejazdu, prezez deiatke numer 27/21 wraz z prawem
przeprowadzenia przez dziatke 27/21 w pasie oznaczonym kolorem
zielonym  na zalaczniku numer 2 do niniejszego a2ktu wszelkich
niezbednych mediéw, takich jak prad, woda, gaz, telefon itp., z prawem
dostepu do nich przez gestoréw tych sieci, celem dokonywania napraw,
konserwacii itp., na rzecz kazdoczesnego whasciciela dziatek numer 27 /22,
27/24 i 27/25, dla ktérych Sad Rejonowy w Sremie IV Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta pod oznaczeniern KW numer
PO1M/00065233/6 oraz prawa nieodplatnegj i na czas nieckreslony
stuzebnosci, ktorej zakres wykonywania ogranicza sie do dzialki
numer 27/21 polegajacej na prawie korzystania =z migjsc
parkingowych w pasie oznaczonym kolorem czerwonym na zataczniku
numer 3 do niniejszego aktu z prawem dojazdu do tych miejsc
parkingowych na rzecz kazdoczesnego wiasdciciela dziatki numer
27/25, dla ktorej Sad Rejonowy w Sremie IV Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta pod oznaczeniem KW numer
POIM/00065233/6; --

2. wpisy w ksiedze wieczyste] sa prawomocne, ksiega wieczysta jest wolna

od wzmianek o wnioskach innych niz wyzej opisane, apelacii, skardze
kasacyjnej, skardze na orzeczenia referendarza sadowego oraz ostrzezeil o
niezgodnoéci tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, zZe
wymieniona ksiega wieczysta w dziatach I i IV nie wykazuje Zadnych
obcigzen, a nieruchomosc nig objeta nie jest przedmiotem praw i innych
roszezen 0sob trzecich, przedmiotowa nieruchomosé nie jest przedmiotem
toczacych sie postgpowan egzekuacyinych, ani nie jest przedmiotem

postegpowania o ustanowienie hipoteki przymusowe;;

3. na przedmioctowej nieruchomosci nie claza jakiekolwiek prawa oséb

trzecich, nie ujawnione w powclanych wyzej ksiegach wieczystych,~—--------




4. Deweloper nie ma obowliazku posiadania zgody wierzyciela hipotecznego,

o ktérej mowa w art. 25 ust 1 pkt 1 i 2 ustawy, poniewaz Deweloper nie

planuje jej obciazenia w trakcie inwestycji;

5. wobec nich nie zostalo wszezete jakiekolwiek postepowanie w trybie

ustawy - Prawo upadiosciowe;
6. reprezentowany przez nia podmiot jest przy mniniejszej czynnodci
podatnikami podatiu od towardw i ustug (VAT);

7. reprezentowany przez nig podmiot jest przedsigbiorca w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia dwudziestego 6smego lutego dwa tysiace trzeciego
roku (28.02.2003) Prawo upadlosciowe i nie toczy sig¢ w stosunku do Spétkd
zadne postepowarie sadowe albo administracyjne, ktére uniemozliwiatoby
dokonanie niniejszej czynnosci, ani nie zostal zlozony wniosek o wszczecie

talkdego postgpowania;

8. reprezentowany przez nia podmiot nie maja zadnych zobowigzan wobec
Skarbu Panistwa, ani wobec jednostek samorzadu terytorialnego;----------—
9. reprezentowany przez nig podmiot wyzej opisana nieruchomos¢ nabyl od

0séb fizyczriych w drodze umowy sprzedazy w 2021 roku, sporzadzonej w

tutejszej kancelarii, Repertorinm A. 3567/2021;

10. przedmiotowa nieruchomost:

- nie jest obciazona hipotekami przymuscewymi, ani zadnymi prawami 0sob
trzecich, w tym prawami wynikajacymi z uméw dzierzawy lub dozywocia,
nie jest obcigZona zadnymi prawami ufytkowania ani stuzebnodciami
osobistymi;
- nie jest przedmiotem prawa pierwokupu lub odkupu, roszczenia

0 przeniesienie wlasnosci lub o ustanowienie ograniczonege prawa

rzeczowego albo przedmictem prawa lub roszezenia o podobnym

charakterze przystugujacego jakiejkolwiek osobie;
- nie jest obciazona obowiazkami wynikajacymi z orzeczefi sgdowych Iub

decyzji administracyjnych;
- jest wolna od wad prawnych w rozumieniu kodeksu cywilnego; ------------
- nie znajduje sie w granicach parku narodowego, ani w jego otulinie, na
terenie poligonéw wojskowych, ani nie znajduje sie na terenie specjalnej

strefy ekonomiczne] 1 nie stanowi wikiadu w rolniczej spétdzielni

w

produkeyine;;

- nie jest objeta szczegdlna ochrona, na podstawie przepiséw o ochronie

zabytkow albo ochronie przyrody lub srodowiska;
- nie lezy na obszarze Specjalnel Strefy Rewitalizacji, o ktorej mowa
w rozdziale 5 ustawy z dnia 9 pagdziernika 2015 1. o rewitalizacji; -------—--
- nie stanowi gruntu, o ktérym mowa w art. 3 ustawy o lasach i nie jest
objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu, opracowanym na zlecenie
Starosty Sremskiego zgodnie z art. 19 ust. 2 ustawy z dnia 28 wrzeénia
1991 roku o lasach oraz decyzja Starosty Sremskiego wydana w
opracowaniu o inwentaryzacje stanu lasu, zgodnie z art. 19 ust. 3iart 21

ust. 2 wyzej wymienionej ustawy;

- nie stanowi stojacych wod $Srdédladowych oraz morskich wod
wewngtrznyych, o ktérych mowa w ustawie prawo wodne z dnia 20 lpca
2017 roku;

- nie jest nieruchomoscia rolng w rozumieniu ustawy o ksztalttowaniu

ustroju rolnego z dnia 11 kwietnia 2003 roku oraz nie jest wykorzystywana

na cele rolne lub leéne;
11. w ewidencji gruntéw oznaczona jest symbolem Bp — zurbanizowane

tereny niezabudowane Iub w trakcie zabudowy;

12. w planie zagospodarowania przestrzennege przeznaczona jest pod
tereny zabudowy mieszkaniowej wieloredzinnej (symbol planu 2MW); -~
13. posiada dostep do drogi publicznej poprzez shuzebnoesé ustanowiona na
dziatce numer 27 /21 do dziatek drogowych gminnych nr ewid 27/19, 7/5,
6/411/127.

Czesc II
Przedsiewziecie deweloperskie
a) Deweloper zobowiazuje sie wybudowac¢ na dzialce numer: 27/25
w trakcie ttwania przedsiewzigcia deweloperskiego budynek mieszkainy
wielorodzinny polozony przy ulicy Hebanowej numer 5, w ktorym to
budynku znajdowad sie beda 44 (czterdziesci cztery) lokale mieszkalne, 7
(siedem} lokali uzytkowych (garazy) oraz (18) osiemnascie schowkow

w rozumieniu art. 2 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku ustawy




o wlasnosci lokali, a ostateczny adres przedsiewziecia deweloperskiego
zostanie okreslony w umowie przeniesienia wtasnosci. ---- -wumummmmncommaeoe
Na przedmiotowej nieruchomosci powstana tereny zielone oraz parkingi.
Powyzsze Strona nabywajaca przvjmuje do wiadomosei { akeeptuje. ~weswwass
b) wyze] wymienione przedsiewziecie deweloperskie zostanie zakonczone do

dnia 31 grudnia 2026 roku;
c) wyzej wymienione przedsiewziecie deweloperskie bedzie realizowane na
podstawie ostatecznej decyzi Starosty Sremskiego numer
AB.6740.375.2024 2z dnia 27 wrze&nia 2024 roku;

d} rozpoczecie sprzedazy w odniesieniu do niniejszego przedsiewzigcia

deweloperskiego nastapito przed dniem 12 listopada 2024 rokn,------------
&) Deweloper w umowie przeniesienia wiasno$ci pierwszego lokalu w tym
budynku nicedptatne ustanowi na przedmiotowej nieruchomosci wspolnej
sposdb korzystania, o ktérym mowa w paragrafie 9 tego aktu.-------=n-vnun-
f) w budynku poloZonym przy ulicy Hebanowej numer 5 posadowionym
na dzialce numer 27 /25 znajdowaé sie bedzie 44 (czterdziesci cztery) lokale
mieszkalne 1 7 {sfedem) lokali uzytkowych {garazy) oraz (18) osiemnascie
schowkdw; zostanie wybudowany miedzy innymi lokal oznaczony na
potrzeby te] umowy craz w prospekeie numerem ; (ostateczny adres

lokalu zostanie ustalony w umowie ustanowienia odrebnej wlasnosciijego

przeniesienia), skiladajacy sie z: ___ o powierzchni
o powierzchni [ oraz
o powierzchni to jest 0 lacznej powierzchni
ufytkowej wynoszacej usytuowanego na kondygnacji

na potrzeby tej umowy oraz w prospekcie numerem ;
(ostateczny adres lokalu zostanie ustalony w umowie ustanowienia
odrebnej wiasnosci i jego przeniesienia), skladajacy sie z:

o projektowanej powierzchni uzytkowej budynku zwany réwnies

dalej: "przedmiotem umowy".
Z wyzej powolanym lokalem zwiazany bedzie udziak w gruncie
nieruchomosci wspélnej 1 w czesciach wspdlnych budynku i urzadzeniach,
ktdre nie stuzg do wylgcznego uzytku wilasciciell lokali, ktérego wysokosé

obliczona zostanie zgodnie z zasadami okredlonymi w ustawie z dnia 24

czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali oraz podana w umowie zawarte] w

wykonaniu niniejszej umowy.

Zakres prac oraz standard wykonczenia tego lokalu zostaly okreslone

w zataczniku do prospekt informacyinego.
Pomiar powierzchmi powyzszego lokalu dokonany bedzie wedtug normy -
PN-ISO 9336:2022-07.
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Stawajacy preediozyli do ninigjszej umowy:
- ostateczna decyzje wydana przez Staroste Sremskiego dnia numer
AB.6740.375.2024 z dnia 27 wrzesnia 2024roku;

- prospekt informacyjny wraz = zalacznikami dotyczacymi przedmioctowej

inwestycji, ktory stanowi zalacznik do tego aktu;

- wydruk komputerowy informacji, odpowiadajacej odpisowi aktualnemn
z rejestru preedsiebiorcow dla Spétki pod firma ENIGMA IGNASZEWSCY
SPOLKA JAWNA z siedziba w Sremie (KRS: 0000893520), udostepnions] w
sieci teleinformatycznej 1 pobranej na podstawie art. 4 ust. 4a i 4aa ustawy
z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowsm)-w--mmumssmmmmmmmns
- wydruk komputerowy z ksiegi wieczyste] KW numer PO 1M/00065233/6.

Strona nabywajgca ofwiadcza, Ze otrzymata dodatkowy egzemplarz
prospektu informacyjnege wraz z zatacznikami, zakresem prac, standardem
wykonczenia przedmiotu umowy, rzutem przedmiotu umowy oraz
harmonogramem przedsiewzigcia deweloperskiego, zapoznala sie z ich
tredcig, doktadnie je zrozumiata oraz nie wnosi do nich zadnych zastrzezes,
w szczegblnosci zna standard wykoficzenia przedmiotu umowy oraz uktad
pomieszczen wynikajacy z tych zalacznikow, a takze przyjmuje do
wiadomo§ci, iz powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego, opisanegoe w §1

pkt a, obliczona na podstawie normy PN-ISO 9836:2022-07. ---------mmmumn-




Strona zbywajaca oéwiadcza, ze do aktu notarialnege ustanowienia
odrebnej wiasnoéci lokalu mieszkalnego w w/w budynku 1 jego
przeniesienia, oprécz dokumentdw powolanych powyze przediozy: ----------
a) wypis kartoteki, bedacego przedmiotem niniejszej umowy lokalu,--------

b) zaswiadczenie Starosty, z ktorego wynikaé bedzie 2e lokale mieszkalne
sa samodzielnymi lokalami mieszkalnymi w rozumieniu art. 2 ust. 3 ustawy
z dnia 24 czerwcea 1994 roku o wlasnosci lokali,

¢) rzut kondygnacji budynku, na ktérym beda zaznaczone, lokale

mieszkalne.

Nabywca o§wiadcza, e zapoznal sig z:
- aktualnym stanem ksiegi wieczyste] prowadzonej dla nieruchomosci; --—-
- wydruk komputerowy informacji, odpowiadajacej odpisowi aktualnemu
z rejestru przedsiebiorcow dla Spéiki pod firma ENIGMA IGNASZEWSCY
SPORKA JAWNA z siedzibg w (63-100) Sremie przy ulicy Cen. Wi
Sikorskiego 41, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000893520, udostepnione] w sieci

teleinformatycznej i pobranej na podstawie art. 4 ust. 4ai4aa ustawy z dnia

20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym;

- pozwoleniem na budowe,

- sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, -—-----—-----

- projekterm budowlanym,
- decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o
zakoficzeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst
sprzeciwu - deweloper wystapi z zawiadomieniem o zakoiczeniu budowy

niezwlocznie po jej zakoticzeniu i zgromadzeniu niezbednych dokumentow

do wystapienia z takim zawiadomieniem,
- zas$wiadczeniem o samodzielnogei lokali - deweloper wystapl o
zag§wiadczenie ¢ samodzielnodci Iokali po zakoficzeniu budowy i uzyskaniu
zawiadomienia o braku sprzeciwu do uzytkowania lokalu przez organ

nadzoru budowlanego,

- aktem ustanowienia odrebnej wlasnogci lokali — odrebna wlasnosé lokali

bedzie ustanowiona po zakoficzeniu budowy,

Dokumentem potwierdzajacym:

a} zgode banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezciezarowe ustanowienie cdrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub  po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub
zohowigzanie do jej udzielenia, jedel takie obciaZenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezcigzarowe przeniesienie na nabywee wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym Iub uZzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowe] 1 wilasnedci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesel nieruchomosel wraz z prawem do wylacznego korzystania z
czesci nieruchomosci shuzacej zaspokajanin potrzeb
mieszkaniowych po wpiacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia jezeli takie obcigzenie istnieje; -—----

b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust 2 ustawy z dnia
20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub
domu  jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokaln
uzytkowego na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje, atbo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezciezarowe przeniesienie na nabywce ulamkowe] czedci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciaZenie
istnieje.

Deweloper nie ma obcigzeds na nieruchemosci, na ktorej powstaje

przedsiewziecie deweloperskie.

Deweloper oéwiadcza, ze zawiera umowy rezerwacyjne pobierajac przy tej

umowie ceny sprzedazy, ktéra to kwota po zawarciu wmowy
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deweloperslde] zostanie przckazana na mieszkaniowy rachunek powierniczy

prowadzony dla przedsicwziecia deweloperskiego, nie pdZniej niz w terminie

7 dni od dnia zawarcia umowy.

Nadte na zadanie Nabywcy, Deweloper zapewnia mozliwos¢ zapoznania sie

w kazdym czasie w lokalu przedsiebiorstwa z powyzszymi dokumentarmi. -~

Srodki pienigzne zgromadzone w Spéidzielczym Banku Ludewym im. Ks.
Piotra Wawrzyniaka w Sremie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy
sg objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacii (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 1.
poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania

depozytow:
- ochrona srodkéw dotyczy sytuacii spelnienia warunku gwarancji wobec
Spotdzielczege Banku Ludowego im. Ks. Piotra Wawrzyniaka w Sremie; ----
- w przypadku rachunku powicrniczego deponentem (uprawnionym do
srodkéw gwarantowanych] jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do Srodkdw

gwarantowanych ma powiernik,
-limit gwarancyiny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé w
ztotych 100 000 eure; w przypadkach akreélonych w art 24 ust 3 i 4 ustawy
z dnia 10 czerwca 20161 o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek ohjete
s gwarancjami ponad réwnowarto$é w ztatych 100 000euro; -------------rmr
-podstaws,  wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleinej

deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego

deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na
jego rachunkach osobistych i z tytuwhu jege udzialu w Srodkach

zgromadzonych na rachunku powierniczym;

-wyplata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7
dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banky; --------
- Wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych; ------m---

-Spétdzielezy Bank Ludowy im. Ks. Plotra Wawrzyniaka w Sremie korzysta

takze z nastepujacych znakdéw towarowych.
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna

uzyskaé na stronie intermetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:

https:/ /www.bfg.pl;
-Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowe] w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.
U.z 2022 1. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 craz z 2023 r. poz. 180, 825, 996,
1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).
Oddzial instytucii kredytowe} w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy

z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 1. o Bankowym
Funduszu QCGwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzacji.

8 3.
Tresé umowy deweloperskiej
1. Deweloper zobowiqzuje sie do:

a) wybudowania w/w budynku, a nastg¢pnie wraz ze strong nabywajaca
ustanowienia odrebnej wlasnosci lokala mieszkalnego, blifej opisanege w

§ 1 tego aktu {wyodrebnienia);

b) przeniesienic w stanie wolnym od obciazen, wyjawszy ewentualne
ograniczone prawa rzeczowe i obligacyjne na rzecz Strony Nabywajacej
wlasnoséci wyzgj wymienionego lokalu mieszkalnego numer

z prawami niezbednymi do korzystania z tego lokalu przez Nabywce,

w szezegbinosci ze zwigzanym z lokalem w/w udziatem.——————-~swemnnmaamn
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2. Strona Nabywajaca odwiadcza, ze powyzisze prawo zobowiazuje sie

nabyé i zapewnia, ze jest

4.
Termin rozpoczecia, zakoficzenia prac, odbioru lokalu i
przeniesienia wlasnoéci
1, Deweloper rozpoczal budowe budynku dnia 12 listopada 2024 roku. —
2. Deweloper wybuduje budynek oraz lekale, o ktérych mowa w § 1
ninigjszej umowy najpdiniej do dnia 31 grudnia 2026 roku. ----------------

3. Zawarcie umowy przenoszace] wiasnos¢ lokalu poprzedzone bedzie

odbiorem lokalu mieszkalnego.
4, Strony postanawiaja, ze odbidr techniczny przedmiotu umowy nastapi
najpdiniej do dnia 30 kwietnia 2027 roku, jednak nie wezedniej niz po
uzyskaniu przez Dewelopera decyzjii o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku.

Strony postanawiaja, Ze termin odbioru moze ulec zmianie wylacznie z

nastepujacych powodéw:
- w przypadku koniecznos$ci wykonania robét, ktére beda mialy na celu
zapewnienie niezbednego bezpieczenstwa budowy z przyczyn niezaleznych
do Dewelopera. {awaria), ktére wpisane beds do dziennika budowy; -------—-
- w przypadku gdy z przyczyn niezaleznych od Dewelopera zostana wydane
decyzje, postanowienia, zarzadzenia lub inne rozstrzygniecia organdw
panistwa wstrzymujace mozliwod¢ przylaczenia lokalu lub budynku, w
ktorym  lokal sie znajduje do mediéw z przyczyn niezaleinych od

Dewelopera.

W tym przypadku termin ten ulegnie przedhuzeniu o okres konieczny do
usuniecia wyzej wymienionych uniemoziwiajacych oddanie budynku de
uzytku.

Odbiér ten nastepuje odpowiednic po uprawomocnieniu sie decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie albo zawiadomieniu organu nadzoru
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budowlanego o zakonczeniu budowy domu jednorodzinnego przy braku

sprzeciwll ze strony tego organu.
Odbiér, o ktérym mowa powyzej jest dokonywany w obecnosdci nabywey lub

osoby przez niego upowaznionej.

Z odbioru, sporzadza si¢ protokét, do ktorego nabywca rmoze zglosié wady
Jokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego. W protokole odnotowuje
sie réwniez odmowe dokonania odbioru przez nabywce w przypadku

stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez dewelopera albo

odmowe uznania wady istotnej przez dewelopera.
Deweloper jest obowiazany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokolu,
przekazaé nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku: 1} informacje
o uznaniu wad albo 2) o$wiadezenie o odmowie uznania wad oraz o
przyczynach tej odmowy.
Jezeli deweloper nie poinformuje nabywey o uznaniu wad albo o odmowie

uznania wad oraz jej przyczynach w terminie 14 dni uwaza sie, ze uznat

wady.

Deweleper jest obowiazany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokohy,
usunaé uznane wady lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego. -
Jezeli deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wad
w terminie, wskazuje inny termin usuniecia wad wraz z uzasadnieniem
opdznienia. Termin ten nie moze powodowaé nadmiernych niedogodnosci

dla nabywcy.

W zakresie nieureguiowanym w powyzszych postanowieniach do
odpowiedzialnodei dewelopera za wady fizyczne 1 prawne lokalu
mieszkalnego stosuje sie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku -
Kodeks cywilny o rekojmi.

3. Strony postanawiaja, ze przeniesienie wlasnosci przedmiotu umowy

oraz wydanie przedmiotu umowy w posiadanie Nabywey nastapi najpdzniej
do dnia _31 maja 2027 _roku.

Przeniesienie wiasnosci nastapi bez zadnych obciazen w postaci hipotek czy

innych praw os6b trzecich, wyjawszy ewentualnie ustalony sposob

korzystania z nieruchomosci wspolne;j.




4. Deweloper powiadomi strone nabywajaca z 14 (czternasto) dniowym

wyprzedzeniem na pismie zgodnie z § 12 tej umowy o terminach odbioru

i wydania przedmiotu umowy .
5. Strona nabywajaca jest uprawniona do odmowy odebrania przedmiotu

umowy wylacznie w sytuzacji wystapienia wad.
6. W chwili wydania przedmiotu umowy na strone nabywajaca przejda

wszelkie koszty zwigzane z jego eksploatacja, w tym oplaty za dostarczane

do niego media.
7. Wszelkie prace dodatkowe oraz wykoniczenia przedmiotu umowy
dokonywane przez strone nabywajacs we wlasnym zakresie moga byé
prowadzone w budynku po uzyskaniu prawomocnej decyzji pozwolenia na
uzytkowanie oraz odbiorze lokalu przy zachowaniu szczegdlnej dbalosci o

wyglad niernchomosci wspéinej.

8. Wszelkie koszty wynikle ze zniszczenia lub zabrudzenia nieruchomosci
wspblne], ktore powstaly podczas prowadzenia robét wykoficzeniowych we
wlasnym zakresie przez Strone Nabywajaca lub powstale w trakcie
przeprowadzki do i z lokalu Strony Nabywajacej zostana w pelni przezen
pokryte.

§5.
Cena
1. Strony oéwiadczaja, #e ustalaja cene na kwote , brutto,
przyjmujac aktualng na dzien dzisiejszy stawle podatku od towardow iustug
VAT w wysokosci 8 % dla lokali mieszkalnych.

2. Strony postanawiaja, e w przypadku oplacania calodci lub czesci ceny
przedmiotowej nieruchomosci z kredytu bankowege Strona nabywajaca
obowigzana jest najpozniej w dniu wyplaty pierwszej transzy — okazac
Deweloperowi oryginal umowy kredytowe] oraz dereczy¢ kopie tej umowy.

Strony wyjasniaja, 2e umowa kredytowa powinna przewidywac
harmenogram wplat transz, wynikajacy z niniejszego aktu, —----------mr-m-m-
3. Strony postanawiaja, ze w przypadku zmiany stawli podatku od towarow
i ustug VAT przez okres obowigzywania umowy deweloperskiej cena netto

lokalu zwickszy sie w umowie przeniesienia whasnosdci lokalu o nowa stawke
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tego podatku, a w przypadku zmniejszenia stawki podatku od towardw i
ustug VAT przez okres obowiazywania niniejszej umowy cena brutto

zmniejszy sie w umowie przeniesienia o nows stawke tego podatku. -

§6.
Harmonogram robét i zaplaty
1. Strona nabywajaca oéwiadcza, Ze cala umowiona cene zobowiazuje sie
zaptaci¢ Deweloperowi, przelewem na indywidualny numer rachunku
powierniczego, prowadzonego w na pedstawie nizej opisanej

umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczege

- nr rachunku do wnoszenia wpiat przez nabywee: w nastgpujacy
sposdb:
a) I rata w kwocie zi brutto najpézniej w terminie 7 (siedmiu)

dni od otrzymania informacji przez Nabywce od Dewelopera ¢ ukoriczeniu I
etapu przedsiewziecia deweloperskiego, co stanowi 10% etapu

przedsiewziecia deweloperskiego;

b} 1 rata w kwocie # brutte najpbzniej w terminie 7 (siedmiu)
dni od otrzymania informacii przez Nabyweg od Dewelopera ¢ ukonczeniu II

etapu przedsiewzigcia deweloperskiego, co stanowl 10% etapu

przedsiewziecia deweloperskiego;
¢} II rata w kwocie z} brutto najpdZniej w terminie 7 (siedmiy)
dni od otrzymania informacii przez Nabywce od Dewelopera o ukofczeniu
11l etapu przedsiewziecia deweloperskiege, co stanowi 15 % etapu

przedsiewziecia dewelopersidego ;

d) IV rata w kwocie z} brutto najpéZniej w terminie 7 (siedmiu)
dni od otrzymania informacji przez Nabywce od Dewelopera o ukorniczeniu

IV etapu przedsiewzigcia deweloperskiego, co stanowi 15 9% etapu

przedsiewziecia deweloperskiego;
e) V rata w kwocie zt brutte najpdzniej w terminie 7 (siedmiv)
dni od otrzymania informacji przez Nabywce od Dewelopera o ukoniczeniu V
etapu przedsiewziecia deweloperskiego, c¢o stanowi 10% etapu

przedsiewziecia deweloperskiego;




f) VIrata wkwocie zl brutto najpdZniej w terminie 7 (sledmiu)
dni od otrzymania informacji przez Nabywce od Dewelopera o ukorczeniu

V] etapu przedsiewziecia deweloperskiego, co stanowi 10 % etapu

przedsiewziecia deweloperskiego;
g) VII rata w kwocie zl brutto najpozniej w terminie 7 (siedmin)
dni od otrzymania informacji przez Nabywce od Dewelopera o ukoniczeniu
VIl etapu przedsiewziecia deweloperskiege, co stancwi 10% etapu

przedsiewziecia deweloperskiego.

Ty VIII rata, w kwocie 7t brutto najpézniej w terminie 7 (siedmiu)
dni od otrzymania informacii przez Nabywce od Dewelopera o ukonczeniu

VIII etapu przedsiewsziecia deweloperskiego, co stanowi 10% etapu

przedsiewzigcia deweloperskiego.
1) I¥ rata w kwocie zl brutto najpoéznie] w terminie 7 (siedmiiu)
dni od otrzymania informacji przez Nabywce od Dewelopera o ukoficzeniu

IX etapu przedsiewziecia deweloperskiego, co stanowi 10% etapu

przedsiewziecia deweloperskiego.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o

zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego.
3. Na powyzszy sposdh zaplaty ceny Deweloper wyraza zgodg, -----=mm=r-===-
4. Powyzsze wplaty powiazane sa z harmonogramem przedsigwziecia

deweloperskiego, opisanym w prospekcie informacyjnym, stanowigcym

zalaeznik bedacy integralng czescia tego akty;
5. Harmonogram przedsigwziecia deweloperskiego zostal okreslony w
prospekeie informacyjnym stanowiacym zatacznik do niniejszego aktu.-—--
6. Strona nabywajaca oéwiadcza, ze otrzymala od Dewelopera kopie
umowy zawarte] dnia roku ze Spéldzielczym Bankiem
Ludowym im. Ks. P. Wawrzyniaka w Sremie, o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego nr rachunku powierniczego:

, z ktére] wynikaja zasady dysponowania Srodkeami na tym
rachunku oraz koszty jego prowadzenia — {w tym wyplata srodkow, zwrot
srodkéw powierzajacego, oplaty, raporty i korespondencja, wypowiedzenie

umowy oraz zamkniecie rachunku powierniczego) doktadnie je zrozumiala,

nie wnosi do nich Zadnych zastrzezen oraz wie Ze do zmiany umowy zgodnie
z trescig art. 10 ust. 4 ustawy cyt. w tytule aktu konieczna jest jej zgoda, a

kopia umowy o prowadzenie otwartego rachunku powierniczego stanowi

zalacznik, bedacy integralng czgscia tego aktu.

Nadto Strona nabywajaca o$wiadcza, ze wie o nastepujacych
okolicznoseiach:

1. Deweloper ktéry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, =zwanego dalej

"mieszkaniowym rachunkiem powierniczym”, dla danego przedsigwziecia

deweloperskiego.

Dla przedsiewziecia inwestycyjnego objetege umowg deweloperska
Deweloper zawart w dmiu ... umowe © prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powlerniczege ze Spodldziclczym RBankiem

Ludowym im. Ks. Piotra Wawrzyniaka w Sremie Nr ...

2. W przypadku przedsiewziecia deweloperskiego deweloper, ktéry
rozpoczyna sprzedaz, ma obowiazek zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego odrebnie dla  kazdego przedsicwzigcia

deweloperskiego.

3. Deweloper jest obowiazany do pesiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczegoe prowadzonego dla danego przedsiewziecia deweloperskiego
do dnia, wktérym nastapi przeniesienie praw z ostatniej umowy
deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3

lub 5 lub ust. 2, w ramach tego przedsiewzigcia.

4, Bank lub kasa oszczednodciowo-kredytowa, zwana dalej ,kasa”
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuja wplaty 1
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywey, a na zadanie nabywcy podaja
szczegblowe informacie dotyczace wptat 1 wyplat dokonanych w wykonaniu

umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia

informacji, takie jalk data oraz kwoty wptat i wyptat.
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5. Deweloper, ktory zawiera wumowe mieszkaniowege rachunku
powierniczego z oddziatem instytucii kredytowej w rezumieniu art. 4 ust. 1
pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, zapewnia, aby
poziom ochrony wplat dokonywanych przez nabywce na ten mieszkaniowy

rachunek powierniczy odpowiadal co najmnie] poziomowi ochrony wplat

nabywcy okreglonemu w ustawie,
6. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego,---------——--—-
7. Wysokos¢ wplat dokonywanych przez nabywcee jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegélnych etapow przedsiewziecia

deweloperskiego, okredlonych w jego harmonogramie.

8. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zekonczeniu danege etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego
w jege harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwalym nosniku o zakoiczeniu danego etapu przedsiewziecia

deweloperskiego.
9. Prawo  wypowiedzenia umowy  mieszkaniowego  rachunku

powierniczego przystuguje wylacznie bankowi lub kasie i tylke z waznych

powodow.
10. Termin wypowiedzenia umowy  mieszkaniowego rachunku
powierniczego wynosi 60 dni, zzastrzezeniem Ze termin ten ulega
skroceniu, w przypadku gdy przed jego upltywem deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg.-------
11. Bank lub kasa informuje nabywce na papierze lub innym trwalym
no$niku o terminie, w ktérym wypowiedzial umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.-----
12. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwiocznie zawiera z innym bankiem hub kasg
umowe misszkaniowego rachunku powierniczege, jednak nie pézniej niz
w termirde 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase,
z zastrzezeniem ze przedmiotem zawierane] umowy jest prowadzenie

takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak

w przypadku umowy, ktoéra zostala wypowiedziana.
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13.  Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkamiowym rachunku
powierniczym sg niezwlocznie przelkazywane przez bank lub kase, w ktérym
dotychezas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez dewelopera winnym banku lub kasie, po
przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia ztego banlu lub kasy
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. —---------
14. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi osdwiadczenia banku lub
kasy, o ktdrym mowa w ust. 2, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
umowy mieszkaniowege rachunku powierniczego, bank lub kasa
niezwlocznie zwraca nabywcom §rodki znajdujace sie na tym rachunku.

15. W czasie obowiazywania umowy, ¢ ktérej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w
terminie, o ktorym mowa w ust. 3, umowa o prowadzenie mieszitaniowego
rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy,
z wyiathiem wysokosci oprocentowania srodkdéw pieni¢znych gromadzonych

na tym rachunku, z tym ze sposéb ustalania wysokoséci oprocentowania jest

okreélony w tej umowie.
16. Deweloper, wterminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszlkaniowego rachunku powiemiczego w trybie, o ktérym mowa

wart. 10 ust. 1, informuje nabywce na papierze lub innym trwalym

nodniku o dokonanej zmianie.
17. Nabywca moze wstrzymaé dokonywanie kolejnych  wplat
na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania
przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w ust, l.-----mmmmmmmemmin
18. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia pedania do publicznej wiadomosci
informacji o spetnienin warunku gwarancji w rozumienin art. 2 pkt 57 lit.
a lub b ustawy zdnda 10 czerwea 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacii (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 1, poz. 680 1 1177)
wobec banlay lub kasy prowadzacego miesgkaniowy rachunel powierniczy
dla przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjinego tego

dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego

z innym bankiem lub kasa.
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19. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasa deweloper informuje nabywce
na papierze lub innym trwatym noéniku o dekonanej zmianie i przekazuje
mu oéwiadczenie banku lub kasy, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2.—-mmnn
20. Deweloper dysponuje Srodkami  wyplacanymi  z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub

refinansowania przedsiewzigcla deweloperskiego, dla  ktdrego jest

prowadzony ten rachunek.
21. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciazajg dewelopera

22. Srodki pienieine wplacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek

powierniczy nie moga by¢ pomnicjszone o koszty, oplaty i prowize,

0 ktérych mowa w ust. 1.

W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej, bank lub
kasa wyptaca deweloperowi §rodki pienigzne wplacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy fundusz powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoficzenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokoscl

kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonege w

harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego

W  przypadku  zakoficzenia  ostatniege  etapu  przedsigwzigcia
deweloperskiego  zadania  inwestycyjnego,  okreslonego w  ich
harmonogramach, bank lub kasa wyplaca deweloperowi pozostale na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pienigzne
wplacone przez nabywce na poczet realizacli ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywee
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen,
praw i roszczen 0sob trzecich, z wyjatkiem obcigzefi na ktére wyrazit zgode

nabywca.
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Bank lub kasa dokonuje kontroli zakohczenia kazdege =z etapdw
przedsiewziecia deweloperskiego w zakresie o ktérym mowa w art, 17
Ustawy o© ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyinym z 20 maja
2021 r (Dz.U z2021r poz. 1177).

W trakcie kontroli bank lub kasa ma prawo do wgladu do rachunkdw
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym

przedsiewziecia deweloperskiego.

Koszty kontrol ponosi deweloper.

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy
deweloperskie], przez jedna ze stron, bank wyplaca nabywey przypadajace
mu $rodki pieniezne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalne] wysckosci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
odstgpienin od umowy oraz dokumentéw wymienionych w umowie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.-----------
W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie
art. 43 ustawy, strony przedstawia zgodne odwiadczenia woli ¢ sposobie
podziatui  érodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywee na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyplaca §rodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokeéci niezwlocenie pe otrzymaniu céwiadczen, o ktérych mowa powyze]

oraz dokumentdw wymienionych w umowie o prowadzenie ofwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego.

W zwiazku z wyborem przez Dewelopera otwartege mieszkaniowego
rachunku powierniczego maksymalna wysokosé stawki precentowe],
wedhug ktére] jest wyliczana wysokosé skiadki na Fundusz Gwarancyjny, o
ktérym mowa w Ustawie, nie moze przekraczac¢ 1% a Deweloper dokomuje
wyliczenia wysokosci skladki na Fundusz Gwarancyjny, o ktérym mowa w
ustawie i wplaca ja do banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek

powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania wplaty i nie pézniej niz
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przed wyplata srodkéw na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te skiadke
do Funduszu Gwarancyjnego, o ktoérym mowa w Ustawie w terminie 7 dni
od dnia wplaty sktadki przez Dewelopera i nie pozniej niz w dniu wyplaty

srodkdéw na rzecz Dewelopera.

Wysokodé sktadki na Fundusz Gwarancyjny, o ktérym mowa w Ustawie
wyliczana wedhug stawki procentowe] obowiazujacej w dniu rozpoczecia

sprzedazy lokali mieszkalnych Iub doméw jednorodzinnych ramach danego

przedsiewzigcia deweloperskiego.

Wysokodé stawki procentowej, wedlug ktérej obliezana jest kwota skiadki
na Dewelopersid Fundusz Gwarancyjny przy otwartym rachunku
powierniczym wynost 0,45%.

Podstawa wyliczenia wysokosci sikdadki na Fundusz jest warto$¢ wplaty
dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powiemniczy w
zwiazku z realizacia umowy deweloperskiej a w przypadlu, o ktérym mowa
w art. 32 ust 4 podstawg wyliczenia wysokosci skiadki jest wartosé wptaty

dokonanej przez Dewelopera.

Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslongj powyZej oraz: -------
1. Wartosé wptaty dokonanej przez Nabywee na mieszkaniowy rachunek

powierniczy albo
2. Wartoéé wplaty dokonanej przez Dewelopera - w przypadku
okreélonym w art. 32 ust 4.

Skladka jest nalezna od dnia dokonania wplaty, o ktérej mowa powyzej.

Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi, —--------------=----—--

Notariusz zwrocit stawajacym uwage na tresc .
- whagciwe przepisy ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe, -
- art. od 4 do 14 ustawy cyt. w tytule aktu .
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Strona nabywajaca zapewnia, ze §rodld przeznaczone na zakup przedmiotu

niniejszej umowy pochodza, z legalnych i ujawnionych Zrédet. —-—-wmeumeeom-

Strona nabywajaca nie moze przenosié praw i obowiazkéw wynikajacych -

z niniejszej umowy na rzecz osdb trzecich. Sytuacja taka jest mozliwa

wylacznie za zgodg Dewelopera.

87.
Odstapienie oraz skutki odstapienia od umowy
Kazda ze stron moZe odstapié od umowy deweloperskiej wediug

nastepujacych zasad:

1. Nabywca:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktdrych mowa w art.

35 Ustawy,
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub Jjego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami hub informacji ¢ zmianie

danych lub informagcji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego

zalacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo
umowe sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia

umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe

deweloperska nie zawiera danych b informacji okredlonych we wzorze

prospektu informacyinego;
6) w przypadku nie przeniesienia na nabywee praw wynikajacych z umowy

deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

7)w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego

rachunku powierniczego z innym bankiem Iub kasg w trybie i terminie, o

ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;
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8} w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy;

9) w przypadku nie wykonania przez dewelopera cbowiazlku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie; ------—----—-
10) w przypadku nie usuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszlkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.

41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istmienia wady istotnei, o

ktoérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;
12) jezel syndyk zazadal wykenania umowy na podstawie art. 98 ustawy z

dunia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej

zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. I pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych =z —umowy
deweloperskiei, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszezenie z tytulu kary umownej za ckres opdznienia. ---——--—--—--m-mmmmmom-
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo

odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kase

zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.
5, W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy w terminie 60 dni od

dnia je] zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstapieniz od umowy deweloperskiej po uplywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacyi, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

Ustawy.

7. W przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ushug VAT przez okres

obowigzywania umowy deweloperskiej, nabywca ma prawo odstapi€ od
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umowy deweloperskiej, bez jaldchkolwiek roszezen odszkodowawczych ze

strony dewelopera w ciagu 7 (siedmiu) dni od dnia poinformowania jej o

zwigkszeniu ceny netto o nows stawke tego podatku.

1. Deweloper:
8. Deweloper ma prawo odstapié¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez nabywcg $&wiadczenia pienieZnego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do wiszezenia zalegiych kwot w terminie 30 dni od dnfa doreczenia

wezwania, chyba Ze niespeinienie przez nabywce swiadczenia pienieznego

jest spowodowane dziataniem sily wyzszei.
9. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w prezypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace 2 umowy
deweloperskiej mimo dwultrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej

w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie nahywey jest

spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

III. Obowiazki dewelopera w przypadku edstgpienia nabywcy od umowy: --
1.W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym
mowa w art 43 ust. 1 Ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, Ze

nabywcy wolne odstapié od umowy deweloperskiej za zaplata oznaczonej

SUy.
2.W przypadku skorzystania przez nabywee z prawa odstapienia o ktérym
mowa w ust 43 ust 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawarta, a
nabywca nie ponosi zadnych kosztdéw zwigzanych z odstapieniem od

UMOWY.

3.Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie poZnief niz w terminie
30 dni od otrzymania o$wiadczenia nabywey ¢ odstapieniu od umowy,
zwrocié nabywey srodki wyplacone deweloperowi przez bank lub kase z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczege w zwigzku z realizacja

umowy deweloperskie].

4 W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywey o

odstapieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
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Pundusz Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 Ustawy z dnia 22
maja 2003 roku o ubezpieczeniach cbowiazkowych, Ubezpieczeniowym
funduszu  Gwarancyjnym 1  Polskim  Biurze  Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz.U z 2021 r poz. 854 i 1177), zwanego dalej
LUbezpieczeniowym Funduszem Gwarancyinym”, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wplat nabywcow w przypadkn okredlony w art. 48 ust 1 pkt
6 Ustawy, informacje o wysokosci srodkéw zwroconych nabywey w zwiazku
z odstapieniem przez niego od umowy i dacie wykonania zwrotu tych

Srodkéw.

IV. Skutecznosé odstapienia:
1. Oéwiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskie], jest
skutecene, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust 2 Ustawy, 1 jest
zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi, --------
2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust 7 lub 8 Ustawy, nabywca jest zobowiazany wyrazié
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych
mowa w art. 38 ust 2 Ustawy.

W przypadku skorzystania przez ktérakolwick ze stron z prawa do
odstapienia od umowy deweloperskiej, zwrot sum wniesionych na poczte
ceny nabycia przedmiotu umowy zostanie dokonany w nastgpujacy sposob:
a)kwoty wptacone przez Nabywee na rachunek powierniczy, a nie wyplacone
deweloperowi zostana zwrdcone przez Bank lub kase, zgodnie z zasadami
okreslonymi w umowie o prowadzenie otwartego rachunku powierniczego

stanowigce] zalacznik do umowy deweloperskiej tj. zasadami okredlonymi

wyze;
bjkwoty wplacone przez Nabywce na rachunek powierniczy, a wyplacone
deweloperowi zostansg zwrdécone przez dewelcpera w terminie 30
(trzydziestu) dni- liczac od dnia odstapienia. Dodatkowo przestanke
odstapienia od umowy zawarto w paragrafie 6 ust 3 we wzorze UmMowy
deweloperskiej o tresci: w przypadku zwigkszenia stawld podatku od
towaréw i ustug VAT przez okres obowiggzywania umowy deweloperskiej

cena netto lokalu zwiekszy sie w umowie przeniesienia o nowa stawke tege
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podatku, przy czym  w tym przypadku strona nabywajaca ma prawo
odstapi€ od niniejsze] umowy, Dbez jakichkolwick  roszczen
odszkodowawezych ze strony dewelopera w ciagu 7 (siedmiu) dni od dnia

poinformowania jej o zwiekszeniu ceny netto o nowa stawke tego podathku,

8 8.
Gwarancja
W umowie przeniesienia, zawarte] w wykonaniu te] umowy Deweloper
udzieli gwarancji za dostarczone urzadzenia i wbudowane materialy na

okres rowny okresowi gwarancii udzielonej przez producentéw. -------—------

§9.
Sposdb korzystania z nieruchomosci wspolnej
Deweloper oSwiadeza, Ze w umowie przeniesienia Ilub wczesniej
niecdplatnie ustali sposéb korzystania z nieruchomosdci wspdlnei (podzial
guoad usum) w ten sposob, ze kazdorazowi wlasciciele lokall mieszkalnych,
beda mieli prawo do wylacznego korzystania z czedci nieruchomodei
wspdlnej przeznaczonych na ftzw. ,ogrodki przydomowe”, ,miejsca
parkingowe”; koszty utrzymania w nalezytym stanie wyzej opisanych czesci
gruntu nieruchomosci wspolneg ,ogrodkow”, miejsc parkingowych” oraz
naktadéw koniecznych na wyzej opisane ,ogrédki”, ,miejsca parkingowe”
ponosié¢ beda kazdorazowi wilasciciele lokali, ktére beda mialy prawo na

podstawie tak ustalonego sposobu korzystania do wytacznego korzystania

z tych czesdct wspdlnych nieruchomosdci.
Na powyzszy sposOb korzystania z nieruchomosci wspélnej  strona

nabywajgaca wyraza zgode.

Nadto strona nabywajaca w umowle przeniesienia zloiy odwiadczenie o

zakazie zmiany w/w sposobu korzystania z nieruchomosci wspolnej. -

§ 10.
Obowiazki wlasciciela fokaln eraz zarzad

Strony oéwiadczaja, 2e:
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a) zarzad nieruchomoscia wspdlng sprawowany bedzie w oparciu o Przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnoéci lokali oraz kodeksu
cywilnego, przy czym zasady zarzadu mogg zostaé ustalone w odmienny

sposéb w umowie przeniesienia, w szczegdlnosci moze zostad POWIETZONY

Deweloperowi,

b) strona nabywajaca zna polozenie, stan prawny i faktyczny przedmiotu

UMOwWy.

§11.
Pelnomocnictwo i zgody
Strona nabywajaca odwiadcza, Ze w umowie ustanowienia odrebnej

wlasnosel przedmiotowych lokalu i jego przeniesienia udzieli

Deweloperowi pelnomocnictwa do:
1. dokonania podziatu nieruchomoséci, dla ktorej Sad Rejonowy w Sremie
IV Wydzial Ksiag wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW numer
PO1IM/00065233/6, w tym do reprezentowania Strony Nabywajace] we
wszelkich zwiazanych 2z tym podzialem sprawach przed wszelkimi
organami i urzedami, z prawem podejmowana decyzji zwiazanych z
podziatek, w tym do okreslenia liczby i wielkosci dzialek powstalych w
wyniku podziaty;

- przekazywania lokali lab czesci powierzchni lokali do czesci wspélnej
Nieruchomosci Wspélnej (przy czym nie moze to dotyczye Lokalu opisanego

w§ 1 niniejszego aktu) oraz odwrotnie, to je na przejecie czesci wspolnych

nieruchomosci;
2. reprezentowania przed sadem wieczystoksiegowym w sprawach
zwigzanych zzakresem niniejszego pelnomocnictwa, 2z prawem do
skfadania wnioskéw wieczystoksiegowych, skarg na orzeczenie referendarza

sgdowego, apelacji, skladania i odbioru wszelkich oswiadczen i

dokumentdw.
3.obciazenia nieruchomosci wspdlnej ograniczonym prawem rzeczowym
(uzytkowanie i sluzebnoéé przesylu) albo prawem obligacyjnym w celu
umozliwienia dostawcom mediéw (takich jak: woda, prad, gaz i itp)]

dostepu do przedmiotowej nieruchomosci korzystania z niej na potrzeby
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dostarczania do tego budynku medidw i konserwacji urzadzen bedacych
wlasnoscia dostaweéw tych medidw, a takize na udostepnienie tym
przedsigbiorstwom pomieszezenia Iub miejsca na zainstalowanie tych
urzadzen, przy czym prawc to ograniczaé moze mozliwosci zabudowy,
trwalych nasadzen i trwalych form zagospodarowania gruntiy; —-—-e-em-mmes
4. BStrona nabywajgca oSwiadcza, Ze w umowie ustanowienia odrebnej
wlasnosci przedmiotowego lokalu ijego przeniesienia udzieli Deweloperowl
pelnomocnictwa do zmiany wysokosci udziatéw w nieruchomosci wepblne]
w nastepstwie aktualizacji dolcumentacji powykonawczej bads powstania
odrebnej wihasnosci lokali polaczonych, lokalu nadbudowanego lub
przebudowanego, badé zmiany przeznaczenia niewyodrebnionych =z
nieruchomosci lokali,

5. W granicach powyzszych pelnomocnictw pelnomocnicy beda umocowani
do wystepowania w imieniu i na rzecz strony nabywajacej przed wszystldmi
cscbami fizycznymi i prawnymi, przedsiebiorstwami, oraz do skiadania
wszelkich oéwiadczen, wnioskéw, wyjasnien i zapewnien, a takze do odbioru
pism i korespondencji, jak réwniez do reprezentowania mocodawcéw przed
sadami w charakterze strony, wnioskodawcey, uczestnika postepowania. -
6. Pelnomocnik moze dzialaé jako druga strona czynnosci prawnej
W rozumieniu art. 108 Kodeksu cywilnego i moze reprezentowaé inmych
wspolwlascicieli nieruchomos$ci w powyzszych czynnosciach. ——m-mmnmmmee
7. Deweloper oswiadcza, zZe zobowiazuje sie do pokrycia wszelkich
zobowiazarf. pienigZnych mogacych ewentualnie powstaé w wyniku
dokonania czymnodci faktycznych iprawnych w granicach powyZszego

pelnomocnictwa.

§12.
Postanowienia keficowe
1. Wszelikkie dor¢czenia dokonane na adresy wskazane w niniejsze] umowie
uwaza sig za skuteczne. Strony zobowizzuja sie wzajemnie informowaé
o wszelkich zmianach wyzej wskazanych adreséw do doreczed, z tym

skutkiem, ze w przypadku niedochowania tego obowiazku, list polecony lub

30




poczta kurierska przeslane na te adresy uwazane beda za skutecznie
doreczone w terminie 14 (czternascie) dni od daty ich nadania.  ------------
2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umows zastosowanie bedg miec
przepisy kodeksu cywilnego oraz prawa budowlanego. ------—-—rommsommmmom-
3. Zatgczniki do niniejsze] umowy stanowis jej integraina calo$¢, ---------—-
4. Sadem wlasciwym dla rozstrzygania sporéw wyniktych na tle niniejszej
umowy jest sad powszechny rzeczowo i miejscowo wlasciwy dla powoda. --
5. Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb
fizgczmych W zwiazku 2z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
{ogolne rozporzadzenie o ochronie danych - Dziennik Urzedowy UE L 119 -
dalej: RODO) Strona nabywajaca przyjmuje do wizdomoscei, ze: -----------

1. Administratorem danych osobowych, ktére podane zostaly w

niniejszej Umowie jest Deweloper,
2. Dane osobowe, ktore podane zostaly w niniejszej Umowie
przetwarzane beda przez Dewelopera jake administratora danych, w
celach zwiazanych z zawarciem lub wykonaniem niniejszej Umowy (art.
6 ust. 1 b RODO), a w szczegdinoscl z obowiazkiem udokumentowania
woli Stron cdnoszacej sie do zawarcia niniejszej umowy w formie aktu
notarialnego oraz w celach okreslorych przepisami prawa, ---------------
3. Dane osobowe dotyczace Strony nabywajacej nie podlegaja

zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji przez Dewelopera w tym

profilowaniu.
4. Stronie nabywajacej przyshigujg nastepujace prawa--------------------
a) dostepu do dotyczgeych mnie danych oraz otrzymania ich kopii, -

b} sprostowania (poprawiania} danych,
c} usuniecia danych {zgodnie z uwarunkowaniami okreslonymi
w art. 17 RODC),

d) do ograniczenia przetwarzania danych,

e} wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych, --------—---—-
f) wniesienia skargl do organu nadzorczego, ¢ ktorym mowa
w art. 4 pkt 21 RODO.
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5. Deweloper jako administrator danych osobowych, przechowywal bedzie
dane osobowe dotyczace Strony nabywajacej przez okres wskazany w
przepisach szczegblnych, niemniej nie diuzej niz 10 lat od ostatniej operacji
dokonanej na dotyczacych jej danych zawartych w zasobach
informacyjnych administratora danych. Wskazany okres przechowywania
danych nie bedzie mial zastosowania, gdy dobrowolnie Strona nabywajaca
wyrazi administratorowi danych zgode na przetwarzanie dotyczacych jej
danych w celach marketingowych. W takiej sytuacji przechowywanie
danych przez ich administratora trwato bedzie do momentu wycofania
przeze nia tej zgody. Zgeda moze zostad wycefana w dowolnym momencie,
w dowolnej formie, w tym na piémie lub e-mailem na adres Dewelopera,
wzglednie osobiscie w siedzibie administratora danych. Wycofanie zgody nie
ma wpltywu na zgodnosdé z prawem przetwarzanias, ktérege dokomano na
podstawie zgody przed jej cofnieciem. Po odwolanin przeze Strong
nabywajaca zgody na prezetwarzanie danych osobowych dane zostang
usuni¢te z zasobdw informacyjnych Dewelopera z wyjatkiem danych,
ktérych obowiazek przechowywania wynika z przepiséw szczegdlnych. ~---
6. Dane osobowe dotyczace Strony nabywajace] moga zostaé udostepnione
podmiotom  zwigzanym 2z Deweloperem umowami powierzenia
przetwarzania danych osobowych, np. obshiga kadrowa i ksiegowa,
kancelarie radcdw pravmych, kancelarie notarialne, firmy informatyczne,
podmioty wykonujace prace budowlane i remontowe. Wykaz podmiotéw tej
kategorii dostepny jest od dnia 25 maja 2018 r w siedzibie Dewelopera. ----
7.Podanie danych osobowych do niniejszej Umowy ma charakter
dobrowolny, niemniej jest warunkiem koniecznym do jej zawarcia

i wykonania.

Stosownie do przepisow ustawy o ochronie danych osobowych Nabywcea
potwierdza otrzymanie informacii, Ze w zwigzku z wykonywaniem umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczege prowadzonego dla
przedsiewzigcia deweloperskiege, ktorego dotyczy przedmiotowa umowa

deweloperska:
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1) dane osobowe Nabywcy sg przetwarzane przez Spéldzielezy Bank Ludowy
im. Ks. P. Wawrzyniaka w Sremie, ktéry jest administratorem danych, -----
2) dane Nabywcy moga byé wykorzystane do celéw zwigzanych
z prowadzeniem przez Spoldzielczy Bank Ludowy im. Ks. P. Wawrzyniaka w
Sremie indywidualnego rachunku Nabywcy prowadzonego w ramach

mieszkaniowego rachunlku powlerniczego,

3) dane Nabywcy moga byé udostgpniane podmiotom wskazanym
w przepisach prawa powszechnie obowiazujacege, w szezegblnodci w

ustawie Prawo bankowe,

4} Nabywcy przysiuguje prawo dostepu do tresci swoich danych oraz ich

poprawiania na warunkach okreslonych w ustawie o ochronie danych

osohowych,
5) podanie danych jest niezbgdne do realizacji uprawnienn wynikajacych

z przedmiotowe] umowy,

§ 13.

Koszty zawarcia ninigjsze] Umowy ponosza strony po polowie. ---------------

§ 14.

1. Strony zgodnie postanawiaja, ze jezeli ktorekolwiek z postanowien
niniejszej umowy uznane beda za niewazne z mocy prawomocnego
orzeczenia sadu lub ostatecznej decyzji innego uprawnionego organu
administracji publicznej, albo jezeli wskutek zmiany przepiséw
obowigzujacego prawa lub zmiany interpretacii przepiséw przez organy
stosujace prawo, istnieje wysokie prawdopodobiefistwo uznania za
niewazne niektdérych postanowierl niniejszej umowy, strony niezwlocznie
podejma negocjacie w celu zastapienia postanowien niewaznych lub
postanowienl, ktore moga hy¢é Uuznane =za niewazne, innymi
postanowieniami, ktére beda realizowaé mozliwie zblizony cel gospodarczy.
2. Nadto stromy postanawiaja, ze w przypadku uznania za niewazne
niektdérych postanowieni niniejsze] umowy, umowe ta nalezy interpretowad

w sposéb najbardziej zblizony do treéci tych przepiséw oraz w sposdb

odpowiadajacy celom 1 intencjom stron umowy.

§15.

Zwrdcono stronom uwage na:

- przepisy ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku cd towarow
i ushag,

- przepisy ustawy dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywey
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, w tym zwlaszcza art. 33 tej
ustawy, zgodnie z ktérym deweloper odpowiedzialny jest za podanie
nieprawdziwych lub zatajenie prawdziwych informacji zawartych

w prospekcie informacyjnym,
- odpowiednie przepisy Kedeksu cywilnego, w tym dotyczace gwaranci oraz

rekojmi,
- przepisy ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, w tym zwlaszcza

dotyczace roszczenia, ktére zostanie wpisane w ksiedze wieczystej. -——---—-

§ 16.
Deweloper oéwiadeza, Ze niniejszej czynnodci jako podatnik podatku od
towaréw i ustug w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia jedenastego marca
dwa tysiace czwartego roku (11.03.2004) o podatku od towaréw i ushug
{Dz.U. z 2022 r. poz. 931).

§ 17.
Notariusz poinformowal o tresci art. 92 §4 1 § 4! w zwigzku z art. 79 pkt
8a ustawy z dnia 14 hatego 1991 roku Prawo o notariacie (Dz.U. z 2022 r.
poz. 1799), a Strony oswiadczyly, ze wola ich jest, aby wniosek
wieczystoksiegowy, skladany przez notariusza za podredmictwem systemu
teleinformatycznego obejmowat Zzadanie wpisu w dziale IlI ksiegl wieczystej
KW numer PO1M/00065233/6 roszczenia o wybudowanie na dzialce

numer budynku wyodrebnienie lokalu oraz
przeniesienie prawa wlasnosci Lokalu numer » » o
powierzchni uytkowej mieszkania m2 opisanego w § 1) tego

aktu oraz praw niezbednych do korzystania z Lokalu na rzecz




Wnioskodawcoéw wraz z adresami doreczen okreslono w komparycji tego

aktu. Uczestnikéw postepowania nie wskazano.

Wnioskodawcy o$wiadczyli, Zze:
- nalefna oplata sadowa od wniosku o wpisy w ksiegach wieczystych
zostanie uiszezona przez Dewelopera przelewem 1 gotéwka przez Strone

Nabywajaca,

- nie zrzekaja sie uprawnienia do doreczenia zawiadomienia
o wpisach, ktérych dotycza zadania wniosku ani nie wskazuja konta

w ramach platformy ePUAP, na ktore droga elektroniczng ma im zostac

doreczone zawiadomienie o tych wpisach.

Notariusz poinformowal Stawajacych o brzmieniu art. 6264 Kodeksu
postepowania cywilnego, w szezegdlnosci o tym, ze w przypadku wnioskow
sktadanych przez notariusza, obowiazek poprawienia lub uzupehienia

wniosku spoczywa na Stronie czynnosci notarialned.

§18.

1. W zwiazku z dokonaniem czynnosci pobrano:
a) wynagrodzenie z §§ 2, 3, 5 i 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
2z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej (Dz.U. z 2020 1. poz. 1473) W KWOCI€.......ommueiaieens -z}

b} podatek VAT (23%) zgodnie z art. 41 w zw. z art. 146 a ustawy o podatku
od towaréw i ushug z dnia 11 marca 2004 roku (Dz.U. z 2021 r. poz. 685) w

¢} wynagrodzenie za 3 wypisy z § 12 cyt. rozporzadzenia w sprawie

maksymalnych stawek taksy notarialnej.............. -zt
podatek VAT {23%) =zgodnie z art. 41 cyt. o podatku od towardw
L USIIZ e e -zl

d) oplata sadowa z art.43 ust. 3 zgodnie z ustawa z dnia 28 lipca 2005r. o
kosztach sgdowych w sprawach cywilnych (Dz.U. z 2020 r. poz. 755) od
wniosku wieczystoksicgowego zloZonego za poSrednictwem systemu
teleinformatycznego, na podstawie tege aktu notarialnego i zgodnie z § 9,
ktéra zostanie zarejestrowana w zastepujacym ewidencje Repertorium A
pod numerem zlozonego wniosku w tacznej kwocie....

2. Podane w ust. 1 kwoty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za
zlozenie wniosku wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT (w
tacznej kwocie 246,00 z1), ktéra zostanie zarejestrowana w Repertorium A.
pod numerem zlozonego wriosku.
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3. Kwota do zaplaty ogélem:. ... ...

slownie:

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisanc.
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Na oryginale wiasciwe podpisy stron i notariusza.
KRZYSZTOF TOMCZYK
notariusz
ul. D. Chlapowskiego 28/40A
63-100 SREM
tel./fax. 61 2829066
tel. kom. 539 602 630
e-mail: kancelaria@notariusz-srem.pl
Repertorium A nr /2025
Wypis wydano: uprawnionym.
Wynagrodzenie za wypis pobrano przy oryginale tego aktu, --------s=ucoemoe
Srem, dnia dwa tysiace dwudziestego piatego (_____ .2025) roku.

Krzysztof Tomczyk
notariusz
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